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Prostorni plan uredenja Opcine Petlovac

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljite namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)

- PovrSina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom (V2)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pc&elinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
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4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralidta, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena C¢iji sadrZaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(4) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),
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c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(5) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (I12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, ukljuivo gradevine koje
sluZe odvijanju tehnoloskog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

(6) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I3), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(7) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(8) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:
a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(10) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(11) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrilednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

Oznaka: 778-20251023-S01 Stranica 4 od 64



Prostorni plan uredenja Opcine Petlovac

(12) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povréa, cvije€a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(13) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(14) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znac¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(15) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
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d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(17) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se koristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drZzavnog tijela.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je Rekreacijsko podrucje Bakanga.
1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.
(1) Povrsine za razvoj i uredenje naselja su gradevinska podrucja naselja Baranjsko Petrovo Selo,

Lu€, Novi Bezdan, Novo Nevesinje, Petlovac, Zeleno Polje, Sirine i Torjanci.

(2) U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolia, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nalin koji bi izazvao takve
posljedice.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja su:
- groblja izvan naselja: Lu¢, Novi Bezdan, Torjanci
- Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko — rekreacijske namjene Petlovac.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedecéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S6-a
-11-a
- 12-a
- 13-a
-T1-a
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- M4-a
- R2-a
- R4-a
- Gr-a

- OVZP
- VZP

- OZP

- $1

- 82

- V1
-V2

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine koje se postavljaju povrSine javne namijene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrSine javne namjene.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu
povrdinu ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna
Cestica.

c. U gradevinskom podrucju naselja utvrduju se sljedec¢e najmanje veli€ine gradevnih Cestica
za obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeéi na€in gradnje 300 m?, za poluugradeni
nacin gradnje 250 m?, za ugradeni nacin gradnje 200 m?. Iznimno, veli€ina gradevne Cestice
obiteljske stambene gradevine mozZe se utvrditi i drugacije u sljedecim sluajevima: kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara, i kod zamjene postojeCe obiteljske gradevine
novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu gradevne Cestice iz prethodne recenice)
nova se gradevina moze graditi na postojecoj gradevnoj Cestici manje veli€ine.

d. Minimalna povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradnju je sliede¢a: 180,0 m? za
gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0; a 450,0 m? u
ostalim slu€ajevima.

e. VeliCina gradevne Cestice gradevina javnih i druStvenih djelatnosti utvrduje se sukladno
detaljnoj namjeni gradevine, na naCin da se omoguci njezino normalno koristenje i sukladno
posebnim propisima.

f. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moze biti ve¢a
od 2 ha. Iznimno, postojeCe gradevine Cestice na kojima su postojece poljoprivredne
gradevine mogu biti i vece.

g. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0
m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najviSe 2 stana. Obiteliskom stambenom
gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvise 2 stana, Cija je osnovna
namjena stanovanje. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje se prema
funkciji ili djelatnosti koja ima najveéi udio u gradevinskoj bruto povrSini gradevine, a ako je
udio razli¢itih funkcija i djelatnosti jednak, prioritet imaju stanovanje odnosno javne i
drustvene djelatnosti.
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b. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina te gradevine gospodarskih, javnih i drustvenih djelatnosti te pomoéne
gradevine, sukladno ovim Odredbama.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi gradevine tihih i Cistih
proizvodnih, tihih i Cistih poslovnih i tihih i Eistih ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi gradevine sljedecih
djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli$: sve vrste radionica za popravak i
servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu metala i drveta, praonice vozila i
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, izuzev no¢nog bara, no¢nog kluba, disko bara i disko
kluba.

e. ViSestambena gradevina je gradevina s najmanje 3 stana. ViSestambenom gradevinom
smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 3 stana, Cija je osnovna namjena stanovanije.
Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje se prema funkciji ili djelatnosti koja
ima najvedéi udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine, a ako je udio razli€itih funkcija i
djelatnosti jednak, prioritet imaju stanovanje odnosno javne i drustvene djelatnosti.

f. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomoc¢ne
gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

g. Na gradevnim Cesticama javne i drustvene namjene, sukladno detaljnoj namjeni gradevine,
potrebno je osigurati Sportske i rekreacijske povrsine i igraliSta za korisnike prema potrebama
i posebnim propisima.

h. Na gradevnim Cesticama za gradnju viSestambene gradevine i gradevine javnih i
drustvenih djelatnosti ne mogu se graditi zasebne gradevine poslovne, proizvodne i
ugostiteljsko turisticke djelatnosti.

i. Na gradevnoj Cestici proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti mogu se
graditi sliedecCe gradevine: proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke gradevine, Sportske i
rekreacijske gradevine za potrebe radnika, jedna obiteljska stambena gradevina, prometne i
infrastrukturne gradevine. Iznimno, ako za to postoji potreba i prostorne moguénosti, osim
gradevina iz prethodne recenice mogu se graditi i gradevine javnih i drustvenih djelatnosti za
potrebe radnika.

j. S obzirom na moguéi utjecaj na okoli§, proizvodne, poslovne, skladisne i
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti su: tihe i Ciste djelatnosti te djelatnosti s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli§. Tihe i Cciste poslovne, proizvodne, skladisne i
ugostiteljsko-turisticke  djelatnosti su sve poslovne, proizvodne, skladisne i
ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, osim djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okolis.

k. Poslovne, proizvodne, skladiSne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli$ su: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve
vrste radionica za obradu drveta i metala, praonice vozila, ugostiteljski objekti tipa no¢ni bar,
no¢ni klub, disko bar i disko, ostale poslovne i proizvodne djelatnosti koje u vanjskom
prostoru stvaraju buku vec¢u od 55 dBA, trgovine na veliko, osim onih u kojima se obavlja
trgovina na veliko na osnovi uzoraka ili na drugi slican nacin, djelatnosti koje su, sukladno
posebnom propisu, razvrstane u I, Il i lll kategoriju ugroZenosti od poZara, djelatnosti koje
zahtijevaju dnevni transport roba i sirovina veci od 1,5 t (potrebe za dnevnim transportom
moraju se obrazloZiti u dokumentaciji koja se prilaze uz zahtjev za ishodenje potrebnih
odobrenja za realizaciju zahvata), klaonice, mlinovi, pilane, komunalno servisne djelatnosti,
skladista preko 50 m? bruto povrsine, koja se grade kao samostalne gradevine ili u sklopu
gradevine druge namjene, gradevine za koje je obvezna procjena utjecaja na okolis.

I. Na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od granice dvoriSne mede
koja grani€i s izgradenom gradevnom cesticom stambene, te javne i drustvene gradevine
mogu se graditi gradevine sljedecih djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okoli§: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu
metala i drveta, praonice vozila, ugostiteljski objekti tipa no¢ni bar, noéni klub, disko bar i
disko klub.

m. U gradevinskim podrucjima naselja, poljoprivredne gradevine mogu se graditi u sljedec¢im
podruéjima naselja: sve poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradnje, na zasebnoj gradevnoj Cestici samo gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda
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i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

n. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj
Zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

0. Trznice na malo grade se na zasebnim gradevnim Cesticama uz koje je u neposrednoj
blizini obvezno izgraditi parkiraliSta za opskrbu i korisnike.

p. Gradevine koje se grade na povrSinama javnhe namjene su kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad
(eko-otoci), telefonske govornice, spomenici i/ili spomen obiljezja, fontane, male sakralne
gradevine, ostala urbana oprema i sl. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i
ugostiteljske usluge obavljaju kroz odgovarajuci otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u
prodajni prostor. Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrsine moraju se
izvesti od tvrdog materijala.

g. Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to moguce treba podizati
tradicijske bjelogori¢ne drvorede (a postoje¢e crnogori¢ne postupno uklanjati i zamjenjivati
bjelogori¢nim). Postojece povrSine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava
gradnja iskljuCivo gradevina prometa i infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge
urbane opreme.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine proc¢elja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoc¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mijeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javhe namjene.

k. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvoridnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nagin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
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vanjski prostor. Moguca su i drugacija riedenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. Bo¢na
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

m. Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne
Cestice, mjereno od regulacijske linije.

n. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu, u pojasu Sirine min. 15,0 m uz
dvoriSne mede koje granie s izgradenom gradevnom Cesticom obiteljske stambene
gradevine, utvrduju se sljedeéi uvjeti gradnje: izgradnja videstambene gradevine je
dozvoljena do dubine od max. 30,0 m od regulacijske linije, na dubini veéoj od 20,0 m od
regulacijske linije zid gradevine na dvoriSnoj medi mozZe iznositi na toj medi max. 4,5 m od
kote terena, neposredno uz medu. Visina gradevine, odnosno dijela gradevine mozZe se
povecavati udaljavanjem od mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine
moze iznositi, 4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvoriSne mede.

o. Gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli$ koje se grade na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu
Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granii s izgradenom gradevnom cesticom
stambene, te javne i drustvene gradevine moraju biti udaljene min. 50,0 m od regulacijske
linije i min. 5,0 m od svih dvoriSnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim
dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i granica
gradevinskog podrucja.

p. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

g. Kod izgradnje uz uli¢ne koridore uze od 8,0 m na neizgradenom podrucju, gradevni pravac
mora biti udaljen minimalno 3,0 m od regulacijske linije.

r. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to
moguce.

s. Ako se gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene postavljaju uz ili na
pjeSacku povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. U gradevinskom podrucju naselja utvrduje se sljedeci najveéi koeficijenti izgradenosti (kig)
gradevnih Cestica za obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostoje¢i nagin gradnje 0,3; za
poluugradeni nacin gradnje 0,4 i za ugradeni nacin gradnje 0,5. Iznimno, od prethodne
reCenice koeficijent izgradenosti mogu se utvrditi i drugacije u sljede¢im slu¢ajevima: kada je
to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara, kod zamjene postojece obiteljske gradevine
novom koeficijent izgradenosti moze biti veci, ali ne veci od postojeéeg, i za uglovne
gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m?, na kojima se gradi gradevina na
ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i veéi, ali ne veéi od 0,75.

b. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za viSestambenu izgradnju iznosi najviSe:
1,0 ako su pomoc¢ni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijske linije, a 0,40 u ostalim slu€ajevima.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za zasebne gradevne ¢estice javne i
drustvene namjene iznosi najviSe: 1,0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su
najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije, a 0,40 u ostalim
sluCajevima.

d. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za zasebne gradevne Cestice
Sportsko-rekreacijske namjene iznosi najvise: 1,0 ako su pomoc¢ni sadrzaji u sklopu
gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije, a
0,40 u ostalim slu¢ajevima.

e. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min.
20,0 m od dvoriSne mede koja granici s izgradenom gradevnom &esticom stambene, te javne
i drustvene gradevine je 0,4.
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f. Kada se gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti grade na
zasebnim gradevnim Cesticama najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.

g. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

h. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne CdCestice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,8.

i. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju trznica na malo je max. 1,0.

j. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza moze imati najveéi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti ve¢a od podruma ili suterena,
prizemlja, kata i potkrovlja.

b. Na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina obiteljske stambene gradevine na
dvoriSnoj medi moze iznositi na toj medi max. 4,5 m od kote terena, neposredno uz medu.
Visina gradevine odnosno dijela gradevine mozZe se povecavati udaljavanjem od mede s tim
da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 4,5 m + 1/2 udaljenosti od
dvoriSne mede.

c. Najveca etazna visina viSestambene gradevine je podrum/suteren i 5 nadzemnih etaza. Na
dijelu gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu, u pojasu Sirine min. 15,0 m uz dvorisne
mede koje graniCe s izgradenom gradevnom cCesticom obiteljske stambene gradevine,
utvrduju se sljedeéi uvjet gradnje: max. etazna visina je podrum i 3 nadzemne etaze
(uklju€ujuéi i potkrovlje).

d. Najveéa etazna visina gradevine javnih i drustvenih djelatnosti je podrum/suteren i 5
nadzemnih etaza. Na dijelu gradevne Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine
min. 15,0 m uz dvoriSne mede koje graniCe s izgradenom gradevnom Cesticom obiteljske
stambene gradevine, utvrduju se sljedeci uvjet gradnje: max. etazna visina je podrum i 3
nadzemne etaze (uklju€ujudi i potkrovlje).

e. NajvecCa etazna visina gradevine Sportsko-rekreacijske namjene je podrum/suteren i 5
nadzemnih etaZza. Na dijelu gradevne Cestice za Sportsko-rekreacijsku namjenu, u pojasu
Sirine min. 15,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s izgradenom gradevnom Cesticom
obiteljske stambene gradevine, utvrduju se sljedeéi uvjet gradnje: max. etaZna visina je
podrum i 3 nadzemne etaze (ukljuCujuci i potkrovlje).

f. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti na
dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granici s
izgradenom gradevnom Cesticom stambene, te javne i drustvene gradevine je 10,0 m.

g. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti
kada se grade na zasebnim gradevnim Cesticama je 13,5 m.

h. Maksimalna etazna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih
djelatnosti kada se grade na zasebnim gradevnim €esticama je podrum i 3 nadzemne etazZe.

i. Trznice na malo mogu imati max. etaznu visinu podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.
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b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢no zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etazZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSactke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSaCke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

c. Otvorene Sportske terene potrebno je ograditi ogradom visine min. 2,0 m ako su od kolnika
udaljeni manje od 10,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja, koje je prikazano na kartografskim

prikazima gradevinskog podru€ja, ne moZe se graditi ako zemljiste nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

d. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. U sluéaju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.
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c. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postojeci
koeficijent izgradenosti (kig), ako je veéi od dozvoljenog, a zamjenske gradevine se moraju
graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi. EtaZna visina dvoriSnih zamjenskih gradevina
moze se povecavati samo za podrum i potkrovlje s tim da ukupni broj etaza nakon
nadogradnje moze biti najvise podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju (ne odnosi se na gradnju garaza i
nadstre$nica).

b. Ukoliko gradevna &estica ima regulacijske linije s vide strana, pomoéna gradevina se mora
graditi uz dvoriS8nu medu, a od regulacijskih linija mora biti udaljena min. 3,0 m (ne odnosi se
na gradnju garaza i nadstre$nica).

c. Zbrojena bruto izgradena povrsina prizemlja svih pomoc¢nih gradevina moze biti max. 50%
ukupne bruto izgradene povrsine prizemlja osnovne gradevine na €ijoj se Cestici nalazi.

d. Najveéa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti podrum i prizemlje. Visina pomocne
gradevine na dvoriSnoj medi moze iznositi na toj medi max. 4,5 m od kote terena,
neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati
udaljavanjem od mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi
4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvoriSne mede.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine maksimalna gradevinska bruto
povrSina zasebne gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti je
100,0 m2 Gradevinska bruto povrS§ina za sve gradevine proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne
moze biti ve¢a od gradevinske bruto povrSine za stanovanje.

b. Maksimalna etazna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih
djelatnosti na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine je podrum, prizemlje i
potkrovlje.

c. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine je 7,0 m. Na dubini ve¢oj od 20,0m od
regulacijske linije ukupna visina gradevine na dvori8noj medi moze iznositi na toj medi
maksimalno 4,5 m od kote terena, neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela
gradevine moze se povecavati udaljavanjem od mede s tim da maksimalna ukupna visina
gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvoriSne mede.

d. Gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli§ koje se grade na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine moraju biti udaljene min. 50,0 m od regulacijske linije i min. 5,0 m od svih dvori$nih
meda.

e. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smjestaj Zivotinja od regulacijske linije na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje Cetverostrukom broju uvjetnih
grla (izrazeno u m) + 30,0 m, a za ostale Zivotinje i perad broju uvjetnih grla (izrazeno u m) +
30,0 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m od regulacijske
linije. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije je: 20,0 m
za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojiSta, kompostidta, gradevine za silazu, gnojiSne jame te
vodonepropusne sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.
Kod uglovnih gradevnih &estica udaljenost od regulacijske linije gradevina iz ove podtocke
odnosi se na krace regulacijske linije, a od duzZe regulacijske linije gradevine moraju biti
udaljene min. 5,0 m.

f. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; i 1,0 m za ostale poljoprivredne gradevine. lznimno, u slu€aju rekonstrukcije
postojece zgrade, udaljenosti mogu biti i manje, ali ne manje od postojecih udaljenosti.
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g. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.
Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

h. U gradevinskom podrucju naselja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja moze
biti 50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno ovim Odredbama. Ako Opcina svojom
Odlukom prema posebnom propisu utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih u prethodnoj
re€enici, primjenjivat ¢e se ta Odluka.

i. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, $to je potrebno obrazloziti u projektu.

j. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum, prizemlje i potkrovlje,
pod uvjetom da se potkrovlje koristi za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za
Zivotinje, a iznimno i veca ukoliko je to uvjetovano tehnoloSkim procesom ili visinom
mehanizacije.

k. Maksimalna visina poljoprivredne gradevine koja se gradi na Cestici stambene gradevine
iznosi 8,0 m.

l. Visina poljoprivredne gradevine na dvoriSnoj medi moze iznositi na toj medi max. 4,5 m od
kote terena, neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se
povecavati udaljavanjem od mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine
moze iznositi 4,5 m + 1/2 udaljenosti od dvoriSne mede.

m. Gradevine za smjeStaj zZivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine koje se postavljaju povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

b. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu
povrsinu ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna
Cestica.

c. Reciklazno dvoriste gradevnog otpada se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, veli€ine
minimalno 1000 m?2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planirana je gradnja reciklaznog dvoriSta gradevinskog otpada unutar zone gospodarske
namjene naselja Petlovac.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.
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f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mijeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javhe namjene.

k. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvorinu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nadin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija rieSenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. BoCna
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

m. Kod izgradnje uz uliéne koridore uze od 8,0 m na neizgradenom podrucju, gradevni
pravac mora biti udaljen minimalno 3,0 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Kada se gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti grade na
zasebnim gradevnim Cesticama najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti
kada se grade na zasebnim gradevnim ¢esticama je 13,5 m.

b. Maksimalna etazna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistiCkih
djelatnosti kada se grade na zasebnim gradevnim €esticama je podrum i 3 nadzemne etaze.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podruéja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.
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b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢no zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etazZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSactke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSaCke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

c. Reciklazno dvoriste gradevinskog otpada se mora ograditi te koristiti na nacin da se
njegovim koriStenjem ne ugrozava ili onemogucava koristenje susjednih gradevnih Cestica.

d. Na gradevnoj €estici reciklaznog dvorista gradevinskog otpada nuzZno je osigurati prostor u
svrhu prikupljanja i obrade gradevnog otpada. Sa Cestice se mora osigurati kontrolirano
prikupljanje oborinskih voda te zbrinjavanje istih na lokalno prihvatljiv nacin.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrdine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja, koje je prikazano na kartografskim

prikazima gradevinskog podru€ja, ne moze se graditi ako zemljisSte nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

d. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

e. Do gradevne Cestice reciklaznog dvorista gradevnog otpada mora biti izgraden pristup
minimalne Sirine 3,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. U slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecéih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina primarne namijene i pratecih
gradevina.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvorisne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine proc¢elja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvoridnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nain da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
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svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija riedenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. Bo¢na
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

m. Kod izgradnje uz uliéne koridore uze od 8,0 m na neizgradenom podrucju, gradevni
pravac mora biti udaljen minimalno 3,0 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Kada se gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti grade na
zasebnim gradevnim Cesticama najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti
kada se grade na zasebnim gradevnim Cesticama je 13,5 m.

b. Maksimalna etazna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih
djelatnosti kada se grade na zasebnim gradevnim €esticama je podrum i 3 nadzemne etaze.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrugja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢no zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrdine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etaZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSactke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSatke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
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uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje je prikazano na kartografskim
prikazima gradevinskog podru¢ja, ne moZe se graditi ako zemljiste nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

d. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. U slu€aju rekonstrukcije postojeCe zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 13-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina primarne namjene i pratecih
gradevina.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.
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d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
proCelja od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstre$nice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postojeCe gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija rjeSenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. BoCna
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

m. Kod izgradnje uz ulicne koridore uze od 8,0 m na neizgradenom podrucju, gradevni
pravac mora biti udaljen minimalno 3,0 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine je 13,5 m.

b. Maksimalna etazna visina gradevine je podrum i 3 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.
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b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢no zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etazZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSactke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSaCke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrSinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrdine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. U slu€aju rekonstrukcije postojeCe zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina primarne namjene i pratecih
gradevina.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojeCe, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j- Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija rieSenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. BoCna
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.
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m. Kod izgradnje uz uli¢ne koridore uze od 8,0 m na neizgradenom podrucju, gradevni
pravac mora biti udaljen minimalno 3,0 m od regulacijske linije.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Gradevinska bruto povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCcke djelatnosti
mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalna visina gradevine je 13,5 m.
b. Maksimalna etaZzna visina gradevine je podrum i 3 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze; - u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéno zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etaZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSacke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecéih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina primarne namjene i pratecih
gradevina.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine proc€elja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mijeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.
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i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j- Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija rieSenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. BoCna
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti
kada se grade na zasebnim gradevnim &esticama je 13,5 m.

b. Maksimalna etazna visina gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih
djelatnosti kada se grade na zasebnim gradevnim Cesticama je podrum i 3 nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinacno zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude veca od 5% gradevinske bruto povrsine etaZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
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prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSacke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrSinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece
gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U sluéaju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina primarne namjene i pratecih
gradevina.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.
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b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na
medi. Dio tog proCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost leZzecCih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecCih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrdinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javhe namjene.

k. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. Bo¢na
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

I. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Zemljiste pod gradevinama i zemljiSte na kojem su izgradeni i uredeni otvoreni sportski
tereni i/ili rekreacijske povrSine i igraliSta, sportske staze i borilista te prateéi sadrzaiji
sportsko-rekreacijskoj namjeni, prometne povrSine i manje infrastrukturne povrSine moze
iznositi najvise 60% povrsine iz to¢ke 1. ovoga ¢lanka.

b. Ukupna povrSina zemljiSta pod gradevinama koje se grade na povrSinama iz tocke 1.
ovoga ¢lanka moze iznositi najvise 10% povrsine Sportskih terena i sadrzaja.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca etaZna visina gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrugja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.
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b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedina¢no zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrsinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etazZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; -pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSactke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSaCke komunikacije; -liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

b. Najmanje 60% povrsine iz to¢ke 1. ovoga ¢lanka potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. UliCna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

d. Otvorene Sportske terene potrebno je ograditi ogradom visine min. 2,0 m ako su od kolnika
udaljeni manje od 10,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Prometni pristup povrSini iz to¢ke 1. ovoga Clanka potrebno je osigurati koridorom
prometnice minimalne Sirine 6 metara.

c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U sluéaju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Rekreacijsko podrucje Bakanga namjenjuje se kupaliSno-rekreacijskim sadrZajima.
b. Van gradevinskog podruc¢ja ne mogu se graditi zatvorene rekreacijske gradevine.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine proc¢elja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvori8nu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nac€in da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguc¢a su i drugacija riedenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. Bo¢na
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvorisne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSaCke staze; - u
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéno zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude vec¢a od 5% gradevinske bruto povrsine etaze i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; - konzolno izvedene nadstresnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSatke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu €esticu ili gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicha
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve javne povrSine sportsko-rekreacijske namjene moraju biti izvedene bez prostornih
barijera za kretanje osoba sa invaliditetom ili smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine izvan gradevinskog podrucja mora imati
pristup s prometne povrsine. Pod prometnom povrS§inom podrazumijevaju se postojece ceste
i poljski putovi Sirine min 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne
uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do priklju¢ka na javnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. U slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecéih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Gr-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. U ovome Planu sva se postojeta groblja zadrzavaju na postoje¢im katastarskim
Cesticama.

b. Za groblje naselja Novi Bezdan planira se proSirenje na k.C.br. 794 k.o. B.P. Selo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina koje se mogu graditi na groblju te uvjeti gradnje i uredenja groblja
utvrduju se posebnim propisom.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim pro€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja od dvoriSsne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine proCelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojec¢ih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrdinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postojeCe gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
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od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija riedenja, uz suglasnost susjeda.

I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. Bo¢na
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSaCke staze; - u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu
pjesacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéno zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise
od 1,5 m u povrSinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude veca od 5% gradevinske bruto povrsine etaZe i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSatke komunikacije; -liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve javne povrsine groblja moraju biti izvedene bez prostornih barijera za kretanje osoba
sa invaliditetom ili smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

b. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojeée
gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U slu€aju rekonstrukcije postojeCe zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojecih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OVZP

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednim povrdinama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvije¢a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
zastiéenih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode i na osobito vrijednom
zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

b. Na osobito vrijednom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi moguce je podizati plastenike i
staklenike samo ako kao osnovni resurs koriste iskljuCivo to tlo. Potrebno je ovu vrstu
gradevina vizualno odvojiti od javne prometne povrsine i naselja sadnjom visokog zelenila.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

Oznaka: 778-20251023-S01 Stranica 33 od 64



Prostorni plan uredenja Opcine Petlovac

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 16.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veli€¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja poljoprivredne gradevine
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu minimalne veliCine 15 ha, gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na
posjedu minimalne veli€¢ine 3 ha, gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu minimalne
veli€ine 1 ha, gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha,
gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na posjedu minimalne veli€ine 0,5 ha.

b. Posjedom iz prethodne podtocke smatra se zemljiSte koje je u povrdini od min. 60% u
vlasnidtvu investitora, a preostali dio moze biti zemljiste u zakupu. Ako posjed Cini viSe
katastarskih Cestica, na min. 80% povrSine posjeda katastarske Cestice moraju biti fizicki
povezane. Cestice se smatraju fizicki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali i poljski
putovi. Najmanje 50% posjeda treba biti na podrucju opcine Petlovac.

c. Minimalne veliine posjeda na kojima se obavlja viSe od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je minimalnoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa
stoCarstvom je 3ha, bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnije (biljne ili stocarske).

d. Pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama koje su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i (ili)
vocénjaci i sl., i nalaze se pod kulturom.

e. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, voc¢arstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrSinama od 5000 m? i viSe.

f. Poljoprivredne kucéice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m? i viSe.

g. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloske kuSaonice vina mozZe se
izgraditi na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vie.

h. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi samo na poljoprivrednim povrSinama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i (ili) vo¢njaci i sl., i
nalaze se u evidenciji nadleznog tijela, a ve€¢ima od 1000 m?2.

i. NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama vec¢im od 2 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma
su: poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
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poljoprivrednih kultura i Zivotinja (stoke, peradi i krznasa), ribnjaci, gospodarske gradevine za
primarnu doradu i preradu u sklopu kompleksa =za intenzivni uzgoj Zivotinja,
ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu u sklopu
obiteljskog poljoprivrednog posjeda.

b. Na povrSinama namijenjenim za pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje
moguca je izgradnja jedne od pojedinacnih gradevina u funkciji biljne proizvodnje i jedne
nadstresnice.

c. Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvijec€a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
zasti¢enih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode i na osobito vrijednom
zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

d. Na vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi moguée je podizati plastenike i
staklenike samo ako kao osnovni resurs koriste iskljuéivo to tlo. Potrebno je ovu vrstu
gradevina vizualno odvoijiti od javne prometne povrsine i naselja sadnjom visokog zelenila.

e. Poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, te
gradevine u funkciji biline proizvodnje u kojima se skladiste veée koli¢ine opasnih tvari
definiranih posebnim propisom ne mogu se graditi u poplavnom podrudju.

f. Broj uvjetnih grla koja se mogu uzgajati mora biti vec¢i od 25.

g. Gradevine za smjestaj zivotinja ne mogu se graditi u vodozastitnim zonama, u kojima je
zabrana gradnje takvih gradevina utvrdena posebnim propisom i odlukama o za$titi sanitarnih
zona crpilidta, donesenim na temelju tog propisa.

a. Minimalna udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivhu ratarsku proizvodnju,
gradevina u funkciji uzgoja voca, gradevina u funkciji uzgoja povréa, gradevina u funkciji
vinogradarstva, gradevina u funkciji uzgoja cvije¢a, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane
ceste izraZzene u metrima iznosi: autocesta 100,0 m, drzavna cesta 100,0 m, Zupanijska cesta
50,0 m, lokalna cesta 30,0 m. Udaljenost gospodarskih gradevina od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15,0 m. Udaljenosti propisane ovom podto¢kom ne odnose se na zahvate na
postoje¢im gospodarskim gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanjivati zate€ene udaljenosti. Prilikom takvih zahvata ne mogu
se smanjivati zateCene udaljenosti.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
ne moze biti manja od 500,0 m od gradevinskog podrucja. Propisana udaljenost ne odnosi se
na poljoprivredne gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura.

c. Minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste izrazene u metrima iznose: - broj uvjetnih grla 25-100 od auto ceste 150 m,
od drzavne ceste 100 m, od zupanijske ceste 50 m, od lokalne ceste 30 m, - broj uvjetnih grla
101 do 400 od auto ceste 200 m, od drzavne ceste 150 m , od Zupanijske ceste 100 m, od
lokalne ceste 30 m, - broj uvjetnih grla viSe od 400 od auto ceste 250 m, od drzavne ceste
200 m, od Zupanijske ceste 150 m, od lokalne ceste 30 m. Udaljenost gradevina za intenzivni
uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Propisane
udaljenosti odnose se iskljuivo na gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja,
pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa. Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj
zivotinja ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima ¢ak niti kada
oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

d. Gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podrucja naselja
na minimalnu udaljenost, zavisno o kapacitetu gradevine.

e. Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima (Ug). Pod uvjetnim grlom podrazumijeva
se grlo tezine 500 kg, a sve vrste Zivotinja se preracunavaju na uvjetna grla umnozZenjem
broja zivotinja sa sljedeéim koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; volovi 1,20;
junad 1-2 godine 0,7; junad 6-12 mjeseci 0,5; telad 0,25; krmace+prasad 0,30; tovne svinje
preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje 2 do 6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teski koniji
1,20; srednje teski koniji 1,00; laki konji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10;
janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kuni¢i 0,007; pure 0,02; tovni pili¢i (brojleri) 0,0055; nesilice
konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teskih pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih
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pasmina 0,004. Za Zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj reenici koeficijent se odreduje
prema izdanom sluzbenom struénom misljenju Hrvatskog zavoda za
poljoprivredno-savjetodavnu sluzbu. U slu¢aju da se nacin preraunavanja regulira posebnim
propisom, primjenjivat ¢e se poseban propis.

f. Minimalna udaljenost gradevina za smjestaj Zivotinja od granica gradevinskog podrucja
ovisi o kapacitetu gradevine izrazene u broju uvjetnih grla : - za 25 do 50 (Ug) udaljenost od
granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 100 metara; za 50 do 100 (Ug)
udaljenost od granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno Ug x 2 metara; - za
101-300 (Ug) udaljenost od granice gradevinskog podruc¢ja naselja iznosi minimalno 0,5 x
(Ug — 100) + 200 metara; - za 301-400 (Ug) udaljenost od granice gradevinskog podrucja
naselja iznosi minimalno 0,5 x (Ug — 100) + 250 metara; - za 401-500 (Ug) udaljenost od
granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 0,5 x (Ug — 100) + 300 metara; - za
vise od 500 (ug) udaljenost od granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 500
metara. Propisane udaljenosti odnose se i na gnojidta i lagune, a ne odnose se na pratece
sadrzaje. Propisane udaljenosti se ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili
kompleksima ¢ak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Tlocrtna povrSina nadstreSnice moZe biti do 40 m2?, a mozZe se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih
zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma nije ograni¢ena.

b. Gradevinska (bruto) povrSina poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
do 15 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc&etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja vinogradarskog podruma moze iznositi do 25 m?, a
moze se povecati za 5 m? na svakih daljnjih zapocetih 2000 m? vinograda. Povrsina podruma
nije ograniena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva gradevinske (bruto) povrSine je do 12 m?, a moze se
povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapoc&etih 500 m? poljoprivrednih povrsina pod kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kuc¢ica u funkciji vinogradarstva moze biti maksimalno prizemnica s
podrumom koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

b. Poljoprivredna kuéica u funkciji uzgoja cvije€a mozZe biti maksimalno prizemnica s
podrumom koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

c. Vinogradarski podrum moze biti maksimalno prizemnica s podrumom, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena, bez potkrovlja.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze biti samo prizemnica bez potkrovlja i bez podruma.
Ukupna visina spremista alata, oruda i strojeva je najvise 5,0 m.

e. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, a grade se kao prizemnice ukupne visine najvide 6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Izgradnja poljoprivredne kudéice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Zgrade moraju imati dvostresni kosi krov s tradicijskim
pokrovom. Pri gradnji nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, saloniti i
lima.
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b. Izgradnja spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nacinom
gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na ouvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremista alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradnji nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih
elemenata, salonita i lima.

c. Nadstresnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, a grade se od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrudja
obvezna je sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno
isklju¢ivo ogradom od pletiva s parapetom visine max. 30,0 cm ili Zivicom. Max. visina ograde
je 2,2 m. Ograditi se moZze i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodne re€enice.

b. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti na najmanje upadljivom mijestu, visokim
zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne prometne povrsine ili iz naselja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine izvan gradevinskog podrucja mora imati
pristup s prometne povrsine. Pod prometnom povrS§inom podrazumijevaju se postojece ceste
i poljski putovi Sirine min 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne
uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do priklju¢ka na javnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnije,
izgradenih protivno planu, moguéa je u svrhu odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja
standarda, zastite okoliSa, energetske ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te
priklju€ivanja na infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama moze graditi izvan
gradevinskog podruéja. Najveéa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti podrum i
prizemije.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Van gradevinskog podrucja mogu se graditi samo stambene gradevine obiteljskog nacina
gradnje za vlastite potrebe, na poljopriviednom gospodarstvu, prema uvjetima iz zakona koji
regulira prostornog uredenje. Pod poljoprivrednim gospodarstvom podrazumijeva se
poljoprivredni posjed min. veli¢ine utvrdene u tocki 1. ovog €lanka, u sklopu kojeg se nalaze
gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne djelatnosti, zajedno sa stambenom
gradevinom. Na poljoprivrednom gospodarstvu dozvoljena je gradnja samo jedne obiteljske
stambene gradevine. Stambena gradevina ne moze se graditi izvan gradevinskog podrudja
ako prije toga nisu izgradene gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost. Udaljenost
stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja mora biti min. 500,0 m, od razvrstane
ceste min. 50,0 m, a od autoceste min. 100,0 m. Gradevinska bruto povrSina stambene
gradevine koja se gradi izvan. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moZe biti
max. 20% od povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina. 1znimno, na posjedima
manjim od 5,0 ha gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine ne moze biti ve¢a od 200
m?2. EtaZna visina stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog podruéja moze bit
max. Podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

b. Na gradevnoj Cestici gradevine za smjestaj zivotinja mogu se graditi prateéi sadrzaiji
(klaonica, hladnjaca, skladiSta i mjeSaonica sto¢ne hrane, kafilerija, kompostiste, spremista
strojeva i alata, prostorije za boravak radnika, uredi, infrastruktura, garaze, parkiralista,
manipulativne povrsine, nadstreSnice i sl.), te jedna jednoobiteljska stambena gradevina.
Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja zivotinja, a prostori za boravak
djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori, te prostorije za dnevni odmor. Prateéi sadrzaji
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mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom osnovnih gradevina.
Uredske prostorije mogu biti samo 5% bruto gradevinske povrSine dijela gradevine za
smijestaj Zivotinja. Prateéi sadrzaji mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s
izgradnjom osnovnih gradevina. Gradevine za smjestaj Zivotinja moraju biti udaljene min. 5,0
m od svih meda gradevne Cestice.

c. Prateéi sadrzaji za primarnu doradu i preradu (klaonica, hladnjaa, mjeSaonice sto¢ne
hrane i sl.) mogu biti isklju€ivo u funkciji osnovne proizvodnje i mogu se graditi pod uvjetom
da kapacitet gradevine za uzgoj Zivotinja iznosi min. 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet
prateée gradevine za primarnu doradu i preradu mora odgovarati maksimalnom kapacitetu
osnovne proizvodnje, te se u projektu mora dokazati da su koli¢ine sirovina za doradu i
preradu sukladne kapacitetu farme, izuzev kafilerije.

d. Gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljskih
usluga u seljackom domacinstvu, utvrdene posebnim propisom, a mogu se graditi isklju€ivo
ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina. Etazna visina gospodarske
gradevine u funkciji seoskog turizma moze biti max. podrum/suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje, a njezina gradevinska (bruto) povrSina moze iznositi maksimalno 35%
gradevinske (bruto) povrSine gospodarskih gradevina, prema uvjetima iz zakona koji regulira
prostorno uredenje. lznimno, kada je gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina
manja od 1000 m?, gradevinska (bruto) povrsina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga
moze biti do 350 m2.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja poljoprivredne gradevine
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje: gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju na posjedu minimalne veli¢éine 15 ha, gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na
posjedu minimalne veli€¢ine 3 ha, gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu minimalne
veli¢ine 1 ha, gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha,
gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha.

b. Posjedom iz prethodne podtocke smatra se zemljiSte koje je u povrdini od min. 60% u
vlasnidtvu investitora, a preostali dio moze biti zemljiste u zakupu. Ako posjed Cini vise
katastarskih Cestica, na min. 80% povrsSine posjeda katastarske Cestice moraju biti fizicki
povezane. Cestice se smatraju fizicki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali i poljski
putovi. Najmanje 50% posjeda treba biti na podrucju opcine Petlovac.

c. Minimalne veli€ine posjeda na kojima se obavlja viSe od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je minimalnoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa
stoCarstvom je 3 ha, bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stoCarske).

d. Pojedinaéne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi na poljoprivrednim
povrS§inama koje su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i (ili)
vocénjaci i sl., i nalaze se pod kulturom.

e. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrSinama od 5000 m? i viSe.

f. Poljoprivredne kuc¢ice u funkciji uzgoja cvijeéa mogu se graditi na poljoprivrednim
povrSinama od 2500 m? i viSe.

g. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke ku$aonice vina moZe se
izgraditi na poljoprivrednoj povrSini vinograda od 1 ha i viSe.

h. Spremiste alata, oruda i strojeva moZe se graditi samo na poljoprivrednim povrdinama koje
su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi i (ili) voc¢njaci i sl., i
nalaze se u evidenciji nadleznog tijela, a ve¢ima od 1000 m>.

i. NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama vec¢im od 2 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma
su: poljoprivredne gradevine za smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura i Zivotinja (stoke, peradi i krznasa), ribnjaci, gospodarske gradevine za
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primarnu doradu i preradu u sklopu kompleksa =za intenzivni uzgoj Zivotinja,
ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu u sklopu
obiteljskog poljoprivrednog posjeda.

b. Na povrSinama namjenjenim za pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje
moguca je izgradnja jedne od pojedinacnih gradevina u funkciji biljne proizvodnje i jedne
nadstresnice.

c. Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja
povrca, voca, cvijec€a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima
zasti¢enih dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode i na osobito vrijednom
zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

d. Poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, te
gradevine u funkciji biljine proizvodnje u kojima se skladidte veée koli¢ine opasnih tvari
definiranih posebnim propisom ne mogu se graditi u poplavhom podrudju.

e. Broj uvjetnih grla koja se mogu uzgajati mora biti veéi od 25.

f. Gradevine za smjeStaj Zivotinja ne mogu se graditi u vodozastitnim zonama , u kojima je
zabrana gradnje takvih gradevina utvrdena posebnim propisom i odlukama o zastiti sanitarnih
zona crpilista, donesenim na temelju tog propisa.

a. Minimalna udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivhu ratarsku proizvodnju,
gradevina u funkciji uzgoja voca, gradevina u funkciji uzgoja povréa, gradevina u funkciji
vinogradarstva, gradevina u funkciji uzgoja cvije¢a, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane
ceste izraZzene u metrima iznosi: autocesta 100,0 m, drzavna cesta 100,0 m, Zupanijska cesta
50,0 m, lokalna cesta 30,0 m. Udaljenost gospodarskih gradevina od ruba nerazvrstane ceste
iznosi 15,0 m. Udaljenosti propisane ovom podto¢kom ne odnose se na zahvate na
postoje¢im gospodarskim gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanijivati zate€ene udaljenosti. Prilikom takvih zahvata ne mogu
se smanjivati zate€ene udaljenosti.

b. Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
ne moze biti manja od 500,0 m od gradevinskog podrudja. Propisana udaljenost ne odnosi se
na poljoprivredne gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura.

c. Minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste izraZzene u metrima iznose: - broj uvjetnih grla 25-100 od auto ceste 150 m,
od drzavne ceste 100 m, od Zupanijske ceste 50 m, od lokalne ceste 30 m, - broj uvjetnih grla
101 do 400 od auto ceste 200 m, od drzavne ceste 150 m , od Zupanijske ceste 100 m, od
lokalne ceste 30 m, - broj uvjetnih grla viSe od 400 od auto ceste 250 m, od drzavne ceste
200 m, od Zupanijske ceste 150 m, od lokalne ceste 30 m. Udaljenost gradevina za intenzivni
uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Propisane
udaljenosti odnose se iskljuivo na gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja,
pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa. Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj
Zivotinja ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima ¢ak niti kada
oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

d. Gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podrucja naselja
na minimalnu udaljenost, zavisno o kapacitetu gradevine.

e. Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima (Ug). Pod uvjetnim grlom podrazumijeva
se grlo tezine 500 kg, a sve vrste Zivotinja se preraCunavaju na uvjetna grla umnozenjem
broja Zivotinja sa sljedeéim koeficijentima: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; volovi 1,20;
junad 1-2 godine 0,7; junad 6-12 mjeseci 0,5; telad 0,25; krmace+prasad 0,30; tovne svinje
preko 6 mjeseci 0,25; mlade svinje 2 do 6 mjeseci 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teSki konji
1,20; srednje teski konji 1,00; laki konji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10;
janjad i jarad 0,05; nojevi 0,25; kuni¢i 0,007; pure 0,02; tovni pili¢i (brojleri) 0,0055; nesilice
konzumnih jaja 0,004; rasplodne nesilice teSkih pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih
pasmina 0,004. Za Zivotinje koje nisu navedene u prethodnoj recenici koeficijent se odreduje
prema izdanom sluzbenom stru¢nom misljenju Hrvatskog zavoda za
poljoprivredno-savjetodavnu sluzbu. U slu¢aju da se nacin preraéunavanja regulira posebnim
propisom, primjenjivat ¢e se poseban propis.
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f. Minimalna udaljenost gradevina za smjestaj Zivotinja od granica gradevinskog podrucja
ovisi 0 kapacitetu gradevine izraZzene u broju uvjetnih grla : - za 25 do 50 (Ug) udaljenost od
granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 100 metara; za 50 do 100 (Ug)
udaljenost od granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno Ug x 2 metara; - za
101-300 (Ug) udaljenost od granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 0,5 x
(Ug — 100) + 200 metara; - za 301-400 (Ug) udaljenost od granice gradevinskog podrucja
naselja iznosi minimalno 0,5 x (Ug — 100) + 250 metara; - za 401-500 (Ug) udaljenost od
granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 0,5 x (Ug — 100) + 300 metara; - za
vise od 500 (ug) udaljenost od granice gradevinskog podrucja naselja iznosi minimalno 500
metara. Propisane udaljenosti odnose se i na gnojista i lagune, a ne odnose se na pratece
sadrzaje. Propisane udaljenosti se ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili
kompleksima &ak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Tlocrtna povrSina nadstreSnice moze biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,

vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih
zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom. Povrdina podruma nije ograni¢ena.

b. Gradevinska (bruto) povrsina poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
do 15 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc¢etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja vinogradarskog podruma moze iznositi do 25 m?, a
moze se povecati za 5 m? na svakih daljnjih zapocetih 2000 m? vinograda. Povrsina podruma
nije ograni¢ena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva gradevinske (bruto) povrSine je do 12 m?, a moze se
povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapoé&etih 500 m? poljoprivrednih povrsina pod kulturom.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredna kuéica u funkciji vinogradarstva moZe biti maksimalno prizemnica s
podrumom koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

b. Poljoprivredna kuéica u funkciji uzgoja cvije¢a moze biti maksimalno prizemnica s
podrumom koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

c. Vinogradarski podrum moze biti maksimalno prizemnica s podrumom, koji mora biti
potpuno ukopan bez obzira na nagib terena, bez potkrovlja.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moZe biti samo prizemnica bez potkrovlja i bez podruma.
Ukupna visina spremisSta alata, oruda i strojeva je najviSe 5,0 m.

e. NadstreSnice sluze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, a grade se kao prizemnice ukupne visine najvise 6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Izgradnja poljoprivredne kuéice i vinogradarskog podruma mora biti u skladu s autohtonim
nac¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na
oCuvanje tradicijske slike krajobraza. Zgrade moraju imati dvostresni kosi krov s tradicijskim
pokrovom. Pri gradnji nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, saloniti i
lima.

b. lzgradnja spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nacinom
gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na o€uvanje
tradicijske slike krajobraza. Spremista alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s
tradicijskim pokrovom. Pri gradnji nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih
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elemenata, salonita i lima.

c. Nadstresnice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, a grade se od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrudja
obvezna je sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno
isklju€ivo ogradom od pletiva s parapetom visine max. 30,0 cm ili Zivicom. Max. visina ograde
je 2,2 m. Ograditi se moZze i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodne re€enice.

b. Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti na najmanje upadljivom mijestu, visokim
zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne prometne povrsine ili iz naselja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine izvan gradevinskog podrucja mora imati
pristup s prometne povrsine. Pod prometnom povrS§inom podrazumijevaju se postojece ceste
i poljski putovi Sirine min 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne
uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do priklju¢ka na javnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnije,
izgradenih protivno planu, moguéa je u svrhu odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja
standarda, zastite okoliSa, energetske ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te
priklju€ivanja na infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na
kojoj je izgradena stambena gradevina koja se prema ovim Odredbama moze graditi izvan
gradevinskog podruéja. Najveéa etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti podrum i
prizemije.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Van gradevinskog podrucja mogu se graditi samo stambene gradevine obiteljskog nacina
gradnje za vlastite potrebe, na poljopriviednom gospodarstvu, prema uvjetima iz zakona koji
regulira prostornog uredenje. Pod poljoprivrednim gospodarstvom podrazumijeva se
poljoprivredni posjed min. veli¢ine utvrdene u tocki 1. ovog €lanka, u sklopu kojeg se nalaze
gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne djelatnosti, zajedno sa stambenom
gradevinom. Na poljoprivrednom gospodarstvu dozvoljena je gradnja samo jedne obiteljske
stambene gradevine. Stambena gradevina ne moze se graditi izvan gradevinskog podrudja
ako prije toga nisu izgradene gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost. Udaljenost
stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja mora biti min. 500,0 m, od razvrstane
ceste min. 50,0 m, a od autoceste min. 100,0 m. Gradevinska bruto povrSina stambene
gradevine koja se gradi izvan. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine moZe biti
max. 20% od povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina. 1znimno, na posjedima
manjim od 5,0 ha gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine ne moze biti ve¢a od 200
m?2. EtaZna visina stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog podruéja moze bit
max. Podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

b. Na gradevnoj Cestici gradevine za smjestaj zivotinja mogu se graditi prateéi sadrzaji
(klaonica, hladnjaca, skladiSta i mjeSaonica sto¢ne hrane, kafilerija, kompostiste, spremista
strojeva i alata, prostorije za boravak radnika, uredi, infrastruktura, garaze, parkiralista,
manipulativne povrsine, nadstreSnice i sl.), te jedna jednoobiteljska stambena gradevina.
Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja zivotinja, a prostori za boravak
djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori, te prostorije za dnevni odmor. Prateéi sadrzaji
mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom osnovnih gradevina.
Uredske prostorije mogu biti samo 5% bruto gradevinske povrSine dijela gradevine za
smjestaj Zivotinja. PrateCi sadrzaji mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s
izgradnjom osnovnih gradevina. Gradevine za smjestaj zivotinja moraju biti udaljene min. 5,0
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m od svih meda gradevne Cestice.

c. Prateéi sadrzaji za primarnu doradu i preradu (klaonica, hladnjaa, mjeSaonice sto¢ne
hrane i sl.) mogu biti isklju€ivo u funkciji osnovne proizvodnje i mogu se graditi pod uvjetom
da kapacitet gradevine za uzgoj Zivotinja iznosi min. 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet
prateée gradevine za primarnu doradu i preradu mora odgovarati maksimalnom kapacitetu
osnovne proizvodnje, te se u projektu mora dokazati da su koli¢ine sirovina za doradu i
preradu sukladne kapacitetu farme, izuzev kafilerije.

d. Gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma su gradevine za pruzanje ugostiteljskih
usluga u seljackom domacinstvu, utvrdene posebnim propisom, a mogu se graditi isklju€ivo
ako je izgradena ili se istovremeno gradi stambena gradevina. Etazna visina gospodarske
gradevine u funkciji seoskog turizma moze biti max. podrum/suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje, a njezina gradevinska (bruto) povrSina moze iznositi maksimalno 35%
gradevinske (bruto) povrSine gospodarskih gradevina, prema uvjetima iz zakona koji regulira
prostorno uredenje. Iznimno, kada je gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina
manja od 1000 m?, gradevinska (bruto) povrsina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga
moze biti do 350 m2.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: $1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U Sumi i na Sumskom zemljistu moze se graditi sukladno posebnim propisima i ovim
Odredbama.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U Sumi i na Sumskom zemlji$tu moze se graditi sukladno posebnim propisima i ovim
Odredbama.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min. 3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine proCelja nalazi na
medi. Dio tog procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

g. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera
do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.

h. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

i. Udaljenost leZecCih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

j. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na javnu
povrsinu, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

k. Ukoliko na zidu postojeCe gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slucaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija rieSenja, uz suglasnost susjeda.
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I. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m. BoCna
strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80 m od
gornje plohe poda.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podruéja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to: - u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze; - u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: - konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i
pojedinaéno zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe
od 1,5 m u povrdinu javne, da gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze
ne bude veca od 5% gradevinske bruto povrsine etaze i da vertikalna projekcija istaka mora
biti udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u
dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad
prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena
minimalno 0,5 m od ruba kolnika; -pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni
prostor u podrumu maksimalno zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijske linije pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se
oko stuba izvede ograda visine 1,0 m; - pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; -
svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo
pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini
pjeSatke komunikacije; - liftovi za pristup do podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod
uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze; - prikljuke na komunalnu infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu €esticu ili gradevinu.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. Ulicna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,2 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine izvan gradevinskog podrucja mora imati
pristup s prometne povrsine. Pod prometnom povrS§inom podrazumijevaju se postojece ceste
i poljski putovi Sirine min 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne
uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do priklju¢ka na javnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 20.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i
gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja
podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 21.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V2
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih povrsina, a
mogu se Koristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a
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Clanak 22.
(1) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, te potrebama prostornog uredenja Opc¢ine Petlovac
utvrduje se obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja Dijela naselja Petlovac.

(2) Do donosenja UPU-a Dijela naselja Petlovac nacin koriStenja zemljiSta i uvjeti gradnje za
izgradene i/ili uredene gradevne Cestice utvrdivat ¢e se sukladno &lanku 6. ovih Odredbi.

(3) Unutar obuhvata UPU-a utvrduju se sljedec¢e najmanje veli€ine gradevnih Cestica za obiteljsku
stambenu gradnju: za slobodnostoje¢i nacin gradnje 300 m?, za poluugradeni nacin gradnje 250
m?2, za ugradeni nacin gradnje 200 m2. Iznimno, veli¢ina gradevne Cestice obiteljske stambene
gradevine moze se utvrditi i drugacije u sljedeéim sluCajevima: kada je to uvjetovano uvjetima
zastite kulturnih dobara, i kod zamjene postoje¢e obiteljske gradevine novom, (u slu¢aju da nisu
ispunjeni uvjeti za veli€inu gradevne Cestice iz prethodne re€enice) nova se gradevina moze graditi
na postojecoj gradevnoj Cestici manje veli€ine.

(4) Unutar obuhvata UPU-a utvrduje se sljedeci najveci koeficijenti izgradenosti (kig) gradevnih
Cestica za obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeéi nacin gradnje 0,3; za poluugradeni
nacin gradnje 0,4 i za ugradeni nacin gradnje 0,5. Iznimno, od prethodne re¢enice koeficijent
izgradenosti mogu se utvrditi i drugacije u slijedec¢im slu€ajevima: kada je to uvjetovano uvjetima
zastite kulturnih dobara, kod zamjene postojece obiteljske gradevine novom koeficijent izgradenosti
moze biti vedi, ali ne veéi od postojeéeq, i za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od
260,0 m?, na kojima se gradi gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig)
moze biti i vedi, ali ne veéi od 0,75.

(5) Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne Cestice,
mjereno od regulacijske linije.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 23.

(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. ParkiraliSta
Clanak 24.

(1) U svim naseljima Opcine mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne i drustvene te
gospodarske namjene, izgraditi minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:

- obiteljske stambene gradevine 1 stan 1 parkiraliSno mjesto,

- viSestambene gradevine 1 stan 1,2 parkiraliS$no mjesto,

- trgovacki (maloprodaja) 25 m? gradevinske bruto povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- robne kuce, trgovacki centri 60 m? gradevinske bruto povrsine 1 parkiraliSno mjesto,

- trznice na malo 25 m? povrSine gradevne Cestice 1 parkiraliSno mjesto,

- poslovne zgrade, uredi, agencije 100 m? gradevinske bruto povrSine 2 parkiraliSna mjesta,

- industrija i skladiSta 100 m? gradevinske bruto povrSine 1 parkiraliSno mjesto,

- servisi i obrti 100 m? gradevinske bruto povrSine 2 parkiraliSna mjesta,

- ugostiteljstvo 15 m? gradevinske bruto povrSine 1 parkiraliSno mjesto,

- osnovne $Skole i vrti¢i 1 u€ionica/grupa 1 parkiraliSno mjesto,

- zdravstvene gradevine 40 m? gradevinske bruto povrSine 2 parkiraliSha mjesta,

- gradevine mjeSovite namjene [1 parkirali8nih mjesta za sve namjene u sklopu gradevine.

(2) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine, ili grupe gradevina s razli€itim sadrzajima,
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli¢ito
vrijeme.

(3) Broj parkiralista za Sportsko-rekreacijske gradevine utvrduje se prema posebnom propisu.
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(4) Na javnim parkiralistima i u javnim garazama potrebno je osigurati 5% parkiralidnih odnosno
garaznih mjesta za invalide.

(5) Sukladno namjeni gradevine izgradnja parkiraliSta se mora rijeSiti na sljede¢i nacin:

- obiteljske stambene gradevine (na vlastitoj gradevnoj Cestici, u uli€nom koridoru u Sirini
regulacijske linije gradevne Cestice),

- viSestambene gradevine (na vlastitoj gradevnoj Cestici, u uliénom koridoru u Sirini regulacijske
linije gradevne Cestice, na parkirali$tu udaljenom max. 100,0 m od gradevine),

- poslovne gradevine (trgovacke i ugostiteljske i poslovne zgrade, uredi, agencije, servisi i obrt)
(na vlastitoj gradevnoj Cestici, u uli€nom koridoru u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice, na
parkiralisStu udaljenom max. 100,0 m od gradevine),

- robne kuée i trgovacki centri (na vlastitoj gradevnoj Cestici),

- proizvodne gradevine i skladidta (na vlastitoj gradevnoj Cestici, u uliénom koridoru u Sirini
regulacijske linije gradevne Cestice),

- javne i drustvene te Sportsko-rekreacijske gradevine (na vlastitoj gradevnoj Cestici, u ulicnom
koridoru u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice, na parkiraliStu udaljenom max. 200,0 m od
gradevine,

- gradevine mjeSovite namjene (sukladno nacinu rjeSavanja izgradnje parkiralista za osnovnu
namjenu).

(6) Pod parkiraliStem podrazumijeva se i prostor u garazi.

(7) Pod pojmom “vlastita gradevna Cestica“ podrazumijeva se gradevna Cestica na kojoj je
izgradena osnovna gradevina.

(8) Pod pojmom “uli¢ni koridor u Sirini regulacijske linije“ podrazumijeva se neizgradeni prostor
izmedu regulacijske linije i kolnika na onoj strani ulice na kojoj se nalazi gradevna Cestica, pod
uvjetom da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje
1,20 m.

(9) Pod pojmom “parkiraliste” podrazumijeva se vlastito ili javno parkiraliSte ili garaza koji su
planirani ili su izgradeni za potrebe nove gradevine ili prenamjenu postojece.

(10) Potvrdu da se javno parkiraliste ili garaza moze koristiti za potrebe gradevine izdaje Op¢ina.

(11) Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta obvezno se primjenjuje i u slu€aju prenamjene
postojecih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, ako je zbog prenamjene potreban
veci broj parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojeéu namjenu.

1.4.2. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 25.

(1) Prilikom gradnje novih infrastrukturnih vodova potrebno je teziti njihovom objedinjavanju u
infrastrukturne koridore.

(2) Vodovi infrastrukture u pravilu se polazu u povrsine javne namjene. Iznimno, mogu se polagati i
na ostalim povrSinama uz osigurani pristup.

(3) Postojeée prometne i infrastrukturne gradevine, koje se u ovome Planu uklanjaju ili zamjenjuju
novima, mogu se odrzavati i rekonstruirati do izgradnje nove mreze.

(4) Lokacija novih gradevina prometa i infrastrukture koje su u ovome Planu prikazane simbolom su
orijentacijske, a detaljnije se utvrduju na temelju projekta.

(5) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postoje¢im Eesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja
gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu. Cesta i druga javno-prometna povrdina moze se
graditi na viSe gradevnih Cestica.

(6) Prostor za postoje¢e prometne i infrastrukturne gradevine je utvrden stvarnom parcelom i
pojasom primjene posebnih uvjeta prema posebnim propisima. Sve postoje¢e gradevine, bilo da se
zadrZavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati pri ¢emu su moguce izmjene trase u cilju
poboljSanja funkcioniranja gradevine u Sirini koridora prema posebnim propisima.
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1.4.3. Ribnjak
Clanak 26.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrSine za uzgoj akvakulture.

(2) Izgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskih podrucja moguca je samo na zemljiStu katastarskih
kultura: mocvara, trstik, neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka,
napustenim glinistima te na ostalom poljoprivrednom tlu ozna¢enom na kartografskom prikazu broj
1.1., kao ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi. 1znimno, izgradnja ribnjaka moguca je i na
vrijednom obradivom tlu ako se radi o izgradniji u sklopu gospodarskog kompleksa.

(3) U ove gradevine moraju se smjestiti sve namjene potrebne za funkcioniranje ribnjaka. Ove
gradevine moraju biti minimalno udaljene 3 m od svih meda katastarske Cestice i minimalno 5 m od
ruba ribnjaka.

(4) Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrSina mora se Koristiti iskljuivo za potrebe uzgoja ribe. Ribnjaci koji se grade u sklopu
gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje mogu biti i manje
povrsine.

(5) Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih Cestica mora biti takva da ne utje€e na vodni
rezim susjednog zemljista, ali ne manja od 5 m.

(6) Uz ribnjake je moguce graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe na nalin da se njihova
gradevinska bruto povrSina dimenzionira sa 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrsine ribnjaka.

(7) Dozvoljena etaznost tih gradevina je prizemlje i potkrovlje. Izgradnja podruma se ne dozvoljava.

1.4.4. Manje vjerske gradevine i spomen obiljezja
Clanak 27.

(1) Izvan granica gradevinskog podrucja, na prostorima primjerenim za tu namjenu, mogu se graditi
manje vjerske gradevine kao krizevi, poklonci, kapelice i sl. te spomen obiljezja, najvece tlorisne
povrSine do 30,0 m2

(2) U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

1.4.5. Obnovljivi izvori energije
Clanak 28.

(1) Na prostoru Opcine Petlovac se omogucava gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore energije (sunCeva
energija, toplina okoliSa, toplina zemlje, biomasa koja ne ukljuuje ogrjevno drvo, prirodna shaga
vodotoka bez hidrolokih zahvata i sl.).

(2) Ukoliko se iskaze interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovaraju¢e postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okoliSa te ekonomske
isplativosti.

(3) U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje mogucéa je gradnja postrojenja za proizvodnu elektri€ne i/ili toplinske energije koja kao
resurs koriste alternativne odnosno obnovljive izvore.

(4) Kada se gradevine iz stavka 1. ovog €lanka grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici mogu se graditi unutar granica gradevinskih podrucja gospodarske namjene ili
izvan granica gradevinskih podrucja pod uvjetom da gradevna Cestica bude udaljena minimalno
100,0 m od granica gradevinskog podrudja naselja, kao i minimalno 100,0 m od ruba zemljiSnog
pojasa drzavne ili Zupanijske ceste, odnosno Zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno
Zeljeznice.

(5) Solarne elektrane kao gradevine osnovne namjene na neizgradenoj gradevnoj Cestici moguce
je graditi izvan gradevinskih podrucja samo pod uvjetom ako je povrsina koju zauzimaju solarni
paneli manja od 1,0 ha, a zemljiSte loSije kvalitete (ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi).
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(6) Pri planiranju lokacija za koridtenje obnovljivih izvora energije, posebice sunCeve energije treba
prvenstveno poticati postavljanje solarnih panela na postoje¢e gradevine.

(7) Smijestaj lokacija za koriStenje obnovljivih izvora energije planirati na nacin da se izbjegne
znacajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze:
- gdje je mogucée, planirati lokacije izvan podrucja ekoloSke mreze;
- pri odabiru lokacija izbjegavati podrudja rasprostranjenosti prirodnih stanista (Sumskih,
travnjackih, moc€varnih i vodenih) te ciljnih vrsta faune;
- za solarne elektrane narocito treba izbjegavati podrucja rasprostranjenosti ciljnih vrsta ptica;

- za vjetroelektrane treba izbjegavati podrucja rasprostranjenosti ciljnih vrsta SiSmisa i ptica,
preporuca se vjetroelektrane udaljiti minimalno 5 km od podrucja ekoloSske mreze znacajnih za
oCuvanje ciljnih vrsta SiSmisa i ptica.
(8) Unutar gradevinskih podruéja omogucéava se gradnja postrojenja za proizvodnju elektrine i/ili
toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

(9) Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi i na gradevinama i/ili gradevnim &esticama u
funkciji tih gradevina prema uvjetima gradnje za osnovnu namjenu.

(10) Unutar granica gradevinskih podrucja naselja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste energiju sunca mogu se graditi na gradevnim Cesticama
neovisno o namjeni, osim na povrSinama javne namjene.

(11) Postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste ostale
obnovljive izvore energije, unutar gradevinskog podruéja naselja mogu se graditi.

- u gospodarskim zonama pod uvjetom da udaljenost postrojenja za proizvodnju elektri¢ne ifili
toplinske energije od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m, a od dvoriSnih meda iznosi
minimalno 1,0 m, a minimalna povrSina ozelenjenih povrSina gradevne Cestice iznosi 20%
povrsine gradevne Cestice.

- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine pod uvjetom:
1. da ima izgradenu ili se planira gradnja gradevine za smjestaj zivotinja ako postrojenje kao
jedan od resursa koristi organski otpad iz te gradevine.

2. udaljenost gradevine postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije od
regulacijske linije je minimalno 30,0 m, a od dvoriSnih meda minimalno 1,0 m.

1.4.6. Gospodarenje otpadom
Clanak 29.

(1) Na podrucju Op¢ine Petlovac nije planirana izgradnja odlagalista otpada.

(2) Podrucje Opcine Petlovac u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih vrsta
otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).

(3) Komunalni otpad se prikuplja na propisani nacin i predaje ovladtenom koncesionaru na daljnje
raspolaganje.

(4) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvodaca otpada na zakonom
propisani nacin, do trenutka predaje ovlastenom sakupljaCu te vrste otpada ili do trenutka odvoza
na legalno odlagaliste (ili preradu) te vrste otpada.

(5) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju priviemeno skladistiti na zakonom
propisani nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovladtenom skupljaCu opasnog otpada ili
posebnih kategorija otpada.

(6) Gradevine u funkciji odrzivog gospodarenja otpadom lokalne razine smjestaju se unutar
podru€ja naselja gospodarske namjene i izdvojenih gradevinskih podru¢ja van naselja

gospodarske namjene, na zasebnoj gradevnoj Cestici, ogradena i opremljena potrebnim
infrastrukturnim priklju¢cima.

(7) Na lokacijama neuredenih (divljih) odlagali§ta planirana je sanacija kojom se zemljiSte privodi
namijeni prije onecis¢enja ili namjeni utvrdenoj ovim Planom.

1.4.7. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
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Clanak 30.

(1) Na podrucju Op¢ine utvrdene su sliedeca oStecena ili ugrozena podrudja:
- divlja odlagalista otpada,
- napustena eksploatacijska polja.

(2) Za sanaciju ostecéenih ili ugrozenih podrucja potrebno je provesti sliedece mjere:
- divlja odlagaliSta otpada i napustena eksploatacijska polja moraju se sanirati.

(3) Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvocée zraka i uspostaviti podruénu mrezu za praéenje
kakvocée zraka, sukladno posebnom propisu.

(4) Za podrucje Opcine potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu. U slu¢aju da
se kartom buke utvrde podrucja buke vecéeg intenziteta od dozvoljenog posebnim propisom,
potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljeZjima podrucja (zelenilom,
ogradamai i sl.).

(5) Ostale mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to:

- Zastita tla

1. provodenjem ovoga Plana sukladno kartografskom prikazu br. 1.1 Namjena prostora,
odnosno gradnjom unutar utvrdenih gradevinskih podruéja,

2. gradnjom izvan gradevinskih podruc¢ja i na¢inom vodenja infrastrukture, sukladno ovim
Odredbama,

3. zbrinjavanjem otpada sukladno ovim Odredbama,

4. smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva te ostalih preparata na primjerenu
razinu.

- Zastita voda

1. mjerama zastite vodonosnika i izvorista i uvjetima odvodnje otpadnih voda, utvrdenim ovim
Odredbama,

2. smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva i ostalih preparata, a u zonama
sanitarne zastite i njihovim potpunim ukidanjem, ako je to utvrdeno Odlukom o zastiti
izvorista.

- Zastita zraka i zastita od buke

1. uvjetima gradnje u gradevinskom podrudju naselja, uvjetima utvrdenim za gradnju
gradevina gospodarske namjene, te uvjetima gradnje poljoprivrednih gradevina za uzgoj
Zivotinja, sukladno ovim Odredbama,

2. gradnjom obilaznica kojima ¢e se smanijiti tranzitni promet u naselju Petlovac i Baranjsko
Petrovo Selo.

- Zastita Suma
1. provodenjem ovoga Plana sukladno kartografskom prikazu br. 1.1 Namjena prostora,
2. gradnjom elektroenergetskih gradevina sukladno ovim Odredbama.
- Zastita Zivotinja
1. planiranjem i provodenjem mjera zastite Zivotinja prilikom gradnje novih prometnica

(ograde, prolazi za zivotinje) i dalekovoda (zastita ptica) na dionicama na kojima se takva
potreba utvrdi u Studiji o utjecaju na okolis.

1.4.8. Mjere zastite od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda
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Clanak 31.

(1) Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja veci broj ljudi, kao S$to su Skole, prometni
terminali, sportske dvorane i stadioni, trgovacki centri, proizvodna postrojenja i sli¢no, u kojima se
zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za
uzbunijivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana te osigurati
prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(2) Pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti Zivot ili
zdravlje ljudi ili okoli§, te osobito pravne osobe €ija je djelatnost vezana uz opskrbu energijom i
vodom, kao i pravne osobe koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u tehnoloSkom procesu
postupaju s opasnim tvarima, duzne su uspostaviti i odrzavati sustav uzbunjivanja gradana u svojoj
okolini.

(3) Za naselja utvrduje se da sukladno posebnom propisu ne pripadaju niti jednom stupnju
ugrozenosti, te ne postoji obveza gradnje sklonista niti zaklona.

(4) Na podrucju Opcine utvrdeno je poplavno podruc¢je. Na poplavnom podrucju nije dozvoljena
gradnja gradevina koje se mogu graditi van gradevinskog podrucja, izuzev vodnogospodarskih
gradevina i vodova infrastrukture.

(5) Polozaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o zastiti
od pozara i eksplozije.

(6) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu. Vatrogasni
prilaz mora se osigurati s javne povrSine, preko vlastite gradevne Cestice ili preko susjedne
gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

1.4.9. Eksploatacija mineralnih sirovina
Clanak 32.

(1) Na podrucju Opéine utvrdena su slijedec¢a eksploatacijska i istraZna polja mineralnih sirovina:
1. Eksploatacijsko polje
a. korito rijeke Drave za pijesak

(2) Na podrucju Opc¢ine nalazi se niz napustenih eksploatacijskih polja, koja su predvidena za
sanaciju:

1. "Stara ciglana" juzno od naselja Petlovac

. "Staro jezero" 2 lokaliteta unutar gradevinskog podrucja naselja Petlovac
. "Balazica" unutar gradevinskog podrucja naselja Luc

. "Stari kanal 1i 2" 2 lokaliteta zapadno od naselja Lu¢

a b~ WODN

. "Staro selo" juzno od naselja Baranjsko Petrovo Selo
6. "PjeScara" juzno od naselja Novi Bezdan

(3) Nova istrazna polja mogu se formirati na poljoprivrednom tlu, Sumama gospodarske namjene,
ostalom poljoprivrednom tlu i vodnim povrSinama.

(4) Istrazna polja ne mogu se osnivati u gradevinskim podrucjima naselja, podrucjima prirode
zasticenim prema posebnom propisu osim ako su takve aktivnosti dopustene aktom o zastiti, te na
osobito vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi, izuzev za energetske mineralne sirovine.

(5) U sklopu istraznog polja dozvoljena je gradnja gradevina u funkciji istrazivanja mineralnih
sirovina.

1.4.10. Mreza javnih i drustvenih djelatnosti
Clanak 33.

(1) Planirana mreza javnih i drudtvenih djelatnosti sadrZzi osnovne sadrZaje koji moraju biti
zastupljeni u sredi$njim naseljima, a moguce ju je prosirivati bez ogranicenja.
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(2) U naseljima na podrucju Opc¢ine moraju se za potrebe javnih i drustvenih djelatnosti, osigurati
prostori za sljedece sadrZaje:

- Petlovac: Opcinska uprava, osnovna $kola, djedji vrti¢, zdravstvena stanica, veterinarska
stanica, ljekarna, dom kulture, vatrogasni dom,

- Baranjsko Petrovo Selo: mjesni odbor, podru¢ni razred osnovne Skole, dom Kkulture,
zdravstvena stanica, ljekarna, veterinarska ambulanta.

(3) Za vjerske gradevine, udruge i sl. prostor ¢ée se osigurati sukladno potrebama.

(4) Za potrebe drustvenih djelatnosti koristit ¢e se postojece gradevine ili graditi nove u
gradevinskim podrucjima naselja, sukladno uvjetima utvrdenim u ovim Odredbama.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 34.

(1) Kategorija prometnica utvrdena je na temelju Odluke nadleznog Ministarstva.

(2) Kategorija svih prometnica na podrucju Opcine moze se mijenjati sukladno izmjenama Odluke
iz stavka 1. ovog Clanka bez promjene ovoga Plana. Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu
prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni odredbama ove Odluke, sukladno
novoj kategoriji prometnice.

(3) U slu€aju da postojeca prometnica nije naznaCena u kartografskim prikazima, uvjeti se odnose
na postojecu trasu.

(4) Uli¢ni koridor u naselju je prostor izmedu regulacijskih linija, koji je namijenjen gradnji kolnika,
parkiraliSta, kolno-pjeSackih prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrSina pjeSackog,
biciklistiCkog i javnog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, uklju€ujuéi i odvodni
sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrsina, postavljanju urbane opreme i sl.

(5) Svi uli¢ni koridori u gradevinskom podru€ju na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni
sustav.

(6) Za nove uli¢ne koridore u gradevinskim podrucjima naselja potrebno je osigurati Sirinu:
- 25,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi drzavna cesta (cesta drzavnog znacaja),
- 20,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi Zupanijska cesta,
- 18,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi lokalna cesta (cesta podruénog znacaja),
- 16,0 m za uli¢ne koridore kojima prolaze ostale nerazvrstane ceste.

(7) U slu€aju da se zbog postojecih gradevina, prirodnih ili drugih specificnih prostornih ograni¢enja
ne moze osigurati preporu¢ena Sirina uli€cnog koridora, za uli¢ne koridore u neizgradenom podrucju
gradevinskih podrucja, mogu se utvrditi i manje Sirine, ali ne manje od sljedecih:

- drzavna cesta ( cesta drzavnog znacaja) 20,0 m (otvoreni sustav oborinske odvodnje) 14,0 m
(zatvoreni sustav oborinske odvodnje),

- zupanijska cesta (cesta podru¢nog znacaja) 18,0 m (otvoreni sustav oborinske odvodnje) 12,0
m (zatvoreni sustav oborinske odvodnje),

- lokalna cesta (cesta podru¢nog znacaja) 18,0 m (otvoreni sustav oborinske odvodnje) 10,0 m
(zatvoreni sustav oborinske odvodnje),

- ostale ceste (cesta lokalnog znacaja) 12,0 m (otvoreni sustav oborinske odvodnje) 8,0 m (za
dvosmijeran promet uz zatvoreni sustav oborinske odvodnje) 6,0 m (za jednosmjeran promet uz
zatvoreni sustav oborinske odvodnje) 5,0 m (za kolno-pjesacki promet uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnije).

(8) Ostale nerazvrstane ceste u gradevinskom podru¢ju naselja mogu biti uredene kao ulice s
dvosmjernim ili jednosmjernim prometom, odvojenim cestovnim i pjeSackim prometom,
kolno-pjeSackim prometom, pjeSacke i pjeSacko-biciklistiCke povrsine i sl.
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(9) Na kraju "slijepih" ulica duzih od 100,0 m mora se izvesti okretiste za vozila.

(10) Planirano prosirenje postojeceg ulicnog koridora u naselju Lu¢ prikazano je na kartografskim
prikazima.

(11) Sirine novih uliénih koridora ne odnose se na postojec¢e uline koridore, koji se nalaze u
izgradenom gradevinskom podrucju, a Sirine koridora za ostale ceste ne odnose se na podrucja
povremenog stanovanja.

(12) Sve ceste koje su sukladno posebnom propisu utvrdene kao javne ceste na podrucju Opcine
moraju biti opremljene horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema Hrvatskim normama.

(13) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene sukladno posebnom propisu o sprje¢avanju
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, tako da na njima nema zapreke za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

(14) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugrozavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa za javne ceste.

(15) U gradevinskim podruéjima naselja potrebno je dati prednost pjeSackom i biciklistickom
prometu.

(16) Sirina pjesackih prometnica utvrduje se sukladno broju korisnika, prostornim uvjetima i
ambijentalnim obiljezjima, ali ne moZze biti manja od 1,20 m.

(17) PjeSacke prometnice se grade odvojeno od kolnika i po mogucnosti od kolnika odvojene
zelenim zaéstitnim pojasom.

(18) Izgradnja stambenih objekata, kao i objekata koji zahtijevaju istu razinu buke u prostoru kao i
stambeni objekti prema posebnom propisu, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 250,0 m od
osi planirane autoceste.

(19) U naseljima je uz trase drzavnih cesta potrebno graditi staze ili trake za biciklistiCki promet.
(20) Planom je planirana izgradnja biciklistiCkih staza ili traka na sljedeéim dionicama:

- Grad Beli Manastir-Petlovac-Baranjsko Petrovo Selo-most preko rijeke Drave kod Belis¢a
(koridor drzavne ceste D517),

- uz lijevu obalu rijeke Drave od naselja Bilje do Torjanaca uz granicu s Republikom Madarskom.

(21) Trase biciklistiCkin staza prikazane su u grafickim prikazima orijentacijski i moguce ih je
mijenjati temeljem projektno-tehnike dokumentacije.

(22) Uvijeti gradnije biciklisti¢kih staza utvrdeni su posebnim propisom.

(23) Naznacene trase biciklisticke infrastrukture su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar
koridora ¢&ija ukupna Sirina iznosi 150 metara (mjereno simetri€éno od naznacene trase).

(24) Unutar koridora od 10 metara (5 metara obostrano od naznacene trase biciklisticke
infrastrukture kada nije planirana uz prometnice ili vodotoke, te 5 metara od ruba katastarske
Cestice prometnice ili vodotoka kada je naznaCena ruta planirana uz prometnicu ili vodotok) ne
mogu se do utvrdivanja to€ne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine
koje se sukladno odredbama ove Odluke mogu graditi van gradevinskih podrucja.

(25) Unutar uli¢nih / cestovnih koridora mogu se graditi trase svih kategorija javnih cesta, trase
nerazvrstanih cesta, trase biciklistickih staza, infrastrukturni vodovi i sl.

(26) Van granica gradevinskog podrucja mogu se graditi stajaliSta, benzinske postaje i druge
gradevine u funkciji prometa.

(27) Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu dubine max. 150,0 m od osi postoje¢e javne
ceste, sukladno posebnom propisu.

(28) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje moze biti 0,5.

(29) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateci sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta, manipulativhe povrsine i sl.).

(30) Kod postojecih cesta dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske
postaje su ugostiteljski, trgovacki i servisni, a koeficijent izgradenosti gradevne Cestice tim
sadrzajima ne moze biti vec¢i od 0,25.
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(31) Ugostiteljski sadrzaj za smjestaj iz prethodnog stavka moze biti iskljucivo tipa motel.
2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 35.
(1) U ovome Planu planira se rekonstrukcija i modernizacija zeljezni¢ke pruge za medunarodni

promet M301.

(2) Na krizanju nekategoriziranih puteva obvezno je osigurati kolni prijelaz, sukladno posebnom
propisu.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 36.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 37.
(1) Plovni put na rijeci Dravi planira se rekonstruirati i urediti u skladu s planiranom kategorijom, uz

dogovor sa susjednom Republikom Madarskom.
(2) Uredenje plovnog puta na rijeci Dravi moguce je realizirati u fazama.

2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 38.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 39.

(1) Razvoj elektroniCke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih usluga.

(2) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrudja.

Clanak 40.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema bez koriStenja vodova prema
nacinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

(2) Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao Stapni visine do 30 m ili kao reSetkasti antenski
stupovi.

(3) Iznimno od prethodnog stavka, unutar granica izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
sportsko-rekreacijske nhamjene, nije dozvoljena izgradnja reSetkastih antenskih stupova ve¢ samo
Stapnih stupova visine do 30 m.

(4) Raspored elektronicke komunikacijske infrastrukture prikazan je na kartografskom prikazu broj
2.2 Komunikacijski sustav na sljedeci nacin:

- postojeéi antenski stupovi,
- zona elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

(5) Unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samo jednog novog
reSetkastog antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, a prema
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projektu koji je potvrden rieSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(6) Ukoliko je unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden reSetkasti
antenski stup/stupovi, tada je moguéa izgradnja jo§ samo jednog dodatnog zajedni¢kog
reSetkastog antenskog stupa za ostale operatore/operatora.

(7) Pristupni put za samostojeci antenski stup koji se gradi izvan granica gradevinskog podrucja ne
smije se asfaltirati.

(8) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostojeéeg antenskog stupa obavezno
je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na lokaciju.

(9) Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa postojeé¢inh
kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta, zZeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa
110 KV i vise.

(10) Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima po posebnim propisima.

(11) U svrhu zastite bioloSke raznolikosti i krajobraza, reSetkaste antenske stupove mikrolocirati
unutar podrucja za njihov smjestaj tako da se trajno ne zauzimaju prirodna stanista i lokaliteti
rijetkih stanisSnih tipova, te da budu u Sto manjoj mjeri vidljivi odnosno vizualno zaklonjeni iz okolnih
naselja, posebice iz podruéja naselja koja predstavljaju kulturnu bastinu.

Clanak 41.
(1) Pri izgradnji elektroni¢kih komunikacijskih vodova izvan gradevinskih podrucja potrebno je

koristiti postojece infrastrukturne koridore radi objedinjavanja istih u cilju zastite i o€uvanja prostora
i sprie€avanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina.

(2) Pri izgradnji elektroni¢kih komunikacijskih vodova unutar gradevinskih podrucja iste u pravilu
graditi unutar javnih povrSina, u zoni pjeSacke staze ili zelenih povrSina, na temelju projektne
dokumentacije.

(3) Uz trase elektronickih komunikacijskih vodova moguce je postavljanje svjetlovodnih razdjelnih
ormara, vanjskih za na stup ili s postoljem, za smjestaj pasivne opreme.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 42.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 43.

(1) Planirani plinovodi na podrucju Opc¢ine su:
- Lokalni (distribucijski) plinovodi
1. glavni distribucijski plinovodi,
2. mjesne plinovodne mreZze.
(2) U ovome Planu planira se plinoopskrba svih naselja na podruéju Opcine.
(3) Srednjetlaéne plinovode graditi uz prometnice (u ili uz koridor).
(4) Kuéne redukcijske stanice u gradevinskim podrucjima ne dozvoljava se graditi u uliénom profilu.

(5) Razvoj distribucijske plinoopskrbne mreze u gradevinskim podrucjima potrebno je uskladivati s
razvojem podrucja na nacin da se zadovolje sve planirane potrebe za plinom svih korisnika.

(6) Planirani distribucijski plinovodi ¢e biti srednjetlacni s tlakom plina 0,1-0,3 MPa (1,0-3,0 bara).
(7) Distribucijski plinovodi se u gradevinskim podrucjima polazu u pravilu u javnim povrSinama.
2.3.2. Elektroenergetika
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Clanak 44.

(1) Postoje¢a elektroenergetska gradevina prijenosa elektriCne energije na prostoru Opcine
Petlovac je DV 2x400 kV Ernestinovo-Pécs (dionica Ernestinovo-drzavna granica s Republikom
Madarskom).

(2) Razvoj elektroenergetskog sustava na podru€ju Opcine planira se gradnjom i rekonstrukcijom
sljedecih gradevina:

1. Prijenos
a. gradevina od vaznosti za Drzavu iz prethodnog stavka,
2. Distribucija elektri¢ne energije

a. izgradnja KB 10(20) kV mreze unutar gradevinskog podru¢ja naselja kojima ¢e se
medusobno povezati postojece i planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV,

b. postupno demontiranje svih nadzemnih 10(20) kV dalekovoda unutar gradevinskog
podrucja naselja u skladu s dinamikom kabliranja,

c. izgradnja novih TS 10(20)/0,4 kV i novih 10(20) kV dalekovoda ovisiti ¢e o procesu
urbanizacije i razvoja gospodarstva, te ¢e o njima ovisiti lokacije TS i trase dalekovoda,

d. rekonstrukcija i dogradnja niskonaponske 0,4 kV mreze.

(3) Ostale trafostanice i vodovi rekonstruirat ¢e se i graditi sukladno gospodarskom razvoju i
procesu urbanizacije naselja na podruéje Opcine.

(4) Prilikom odredivanja trase nadzemnih dalekovoda koji nisu naznaceni u kartografskom prikazu
moraju se postivati sljedeci uvjeti:
- potrebno je voditi raCuna o bonitetu poljoprivrednog zemljista te po moguénosti koristiti
podrucja slabijih bonitetnih klasa,

- prilikom prijelaza preko poljoprivrednog zemljista trasu treba voditi na nacin da utjecaj na
poljoprivrednu proizvodnju bude $to maniji,

- polozaj stupova ne smije ograniCavati funkcioniranje postoje¢ih i potencijalnih sustava za
navodnjavanje poljoprivrednog zemljista,

- izbjegavati prolaz dalekovoda kroz Sume i preko Sumskog zemljista,

- trasu dalekovoda poloZiti na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri smanji mortalitet ptica.

(5) Postojec¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u gradevinskom podrucju naselja (ili: koji
prolaze kroz gradevinsko podrucje i kontaktnu zonu naselja), moraju se postupno zamijeniti
kabelskim.

(6) Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nadin da u najmanjoj mogucéoj mjeri ograni¢ava koristenje zemljiSta i gradnju u
naselju.

(7) Ne dozvoljava se otvaranje novih prosjeka kroz Sume za gradnju 10(20) kV elektroenergetske
mreze, osim u iznimnim slu¢ajevima kada ne postoje druge moguénosti.

(8) Prostor unutar koridora i ispod nadzemnih dalekovoda moze se Koristiti za primarne namjene
prostora koje su definirane ovim Planom na mjestu kolizije koridora dalekovoda i okolnih povrsina.

(9) Koristenje zemljista i gradnja u koridorima elektroenergetskih gradevina vrsi se sukladno
posebnim propisima, uz suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektroenergetiku.

(10) Distribucijski dalekovodi u gradevinskom podru¢ju moraju se izvoditi podzemnim kabelskim
vodovima.

(11) U ovome Planu se predvida sukcesivha zamjena postojecih nadzemnih distribucijskih
dalekovoda kabelskim vodovima.

(12) U gradevinskim podrucjima naselja planira se razvoj niskonaponske 0,4 kV mreze.

(13) Niskonaponska mreza se planira postupno rekonstruirati tako da se goli vodi¢i vodeni po
krovovima na krovnim stalcima zamijene samonosivim kabelskim snopom (SKS) vodenim na
krovnim stalcima ili na stupovima.
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(14) Na pojedinim dijelovima naselja, po potrebi, mozZze se niskonaponska mreza izgraditi
podzemnim kabelskim vodovima.

(15) Na podrucjima naselja, u kojima je obvezna gradnja podzemne niskonaponske mreze, ili gdje
postoji mreza na krovnim stalcima, javna rasvjeta se mora graditi podzemnim kabelskim vodovima i
Celicnim cijevnim stupovima postavljenim uz prometnice.

(16) Na dijelovima naselja gdje se niskonaponska mreza gradi sa SKS na stupovima, rasvjetna
tijela se mogu postaviti na iste stupove.

(17) Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreze i javne rasvjete grade se u pravilu u uliénim
koridorima, u zelenom pojasu, a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od
kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

(18) Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s javne povrsine i ne dozvoljava se graditi u uliénom
profilu.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 45.
(1) RjeSenje vodoopskrbe Opcine planira se uspostavom cjelovitog sustava povezivanjem na

okolne vodoopskrbne sustave (B. Manastir i Darda).

(2) Projektiranje i gradenje komunalnih vodnih gradevina javne vodoopskrbe kao i prikljucenje
postoje¢ih i buduéih gradevina unutar prostora Opcine na komunalne vodne gradevine javne
vodoopskrbe treba izvoditi prema uvjetima javnog isporucitelja vodne usluge.

(3) Izvorista vode moraju se zaétititi od mogucih zagadivanja, sukladno mjerama sanitarne zastite
utvrdenim na temelju posebnog propisa.

(4) Vodoopskrbni vodovi se polazu u povr§inama javne namjene.

(5) U gradevinskom podrucju naselja vodovi vodoopskrbne mreze u pravilu se polazu u zeleni
pojas, na dubinu vecu od dubine smrzavanja. Ukoliko zelenog pojasa nema ili ga iz bilo kojeg
razloga nije moguce koristiti za polaganje vodoopskrbnog voda vodovi vodoopskrbe se polazu
ispod pjesacke ili biciklistiCke staze.

(6) Trase te polozaj vodova i ostalih dijelova sustava vodoopskrbe su orijentacijske i detaljnije se
odreduju/definiraju na sljedeci nacin:

- za postojece vodove, podacima nadleznog javno pravnog tijela,

- za planirane vodove, planovima niZeg reda i/ili projekthom dokumentacijom.
(7) Ako se vodoopskrbni sustav rjeSava etapno, mora se dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog
riesSenja.
(8) U svakoj toc¢ki vodoopskrbnog sustava moraju biti zadovoljeni protupozarni zahtjevi u pogledu
koli€ine vode i raspolozivog tlaka, sukladno posebnom propisu.

(9) Znacajniji razvoj sustava za natapanje poljoprivrednih povrSina na podrucju Opéine bit ce
mogu¢ vodom iz Drave.

(10) U ovome Planu povrSinama za navodnjavanje smatraju se sve poljoprivredne povrsine.

(11) Navodnjavanje poljoprivrednih povrS§ina moguce je pod uvjetom da se prethodno utvrdi
odgovarajuca kvaliteta vode za navodnjavanje.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 46.

(1) U ovome Planu odvodnja otpadnih voda rijeSena je na sljedeéi nacin:

- otpadne vode naselja: Petlovac, Lug, Zeleno Polje i Sirine u konagnom rje$enju, odvode se
preko zajedni¢kog sustava odvodnje na uredaj za prociS¢avanje Grada B. Manastir

- otpadne vode naselja Baranjsko Petrovo Selo i Novi Bezdan odvode se preko sustava
odvodnje naselja opCine Jagodnjak u sustav ,Juzna Baranja“ te preko njega i sustava odvodnje
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Grada Osijeka na centralni uredaj za prociS¢avanje lociran u Nemetinu

- otpadne vode naselja Zeleno Polje i Sudaraz se lokalno rjeSavaju pri ¢emu se preporucuje
razmatranje mogucénosti zbrinjavanja otpadnih voda biljnim uredajem

- alternativa je izgradnja sustava odvodnje pojedinog naselja ili dva do tri naselja, pri ¢emu se
procCiS¢avanje otpadnih voda vrsi putem izgradnje odgovarajucih uredaja za prociS¢avanje npr.
malih uredaja s aeracijom (prokapnici uz rotiraju¢e diskove, ozraene aerobne zemljane lagune i
bilini uredaji), kao fazom razvoja sustava odvodnje i proc€iS¢avanja otpadnih voda Opcine
Petlovac.

(2) Trase vodova i polozaj uredaja za proCid¢avanje su usmjeravaju¢eg znacenja, a detaljnije se
utvrduju planovima nizeg reda i/ili projekthom dokumentacijom.

(3) Potencijalni prijemnici za prihvat otpadnih voda sa podrucja Opéine su:
- vodotok "Odvodni kanal KaraSica",

- melioracijski kanali osnovne ili detaljne kanalske mreze do rijeke Drave i Odvodnog kanala
KarasSice.

(4) Prilemnu mo¢ prijemnika je potrebno utvrditi i dokazati kroz izradu odgovarajuée projektne
dokumentacije sustava odvodnje i pro€iS¢avanja, a sve prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

(5) U naseljima je planirana gradnja razdjelnog sustava.

(6) Sanitarne i tehnoloske otpadne vode odvodit ¢e se ukopanim vodonepropusnim cijevnim
sustavom, a oborinske vode otvorenim cestovnim i melioracijskim kanalima. Postoji i moguc¢nost
kombinacije razdjelnog i mjeSovitog sustava odnosno gradnje zatvorenog sustava oborinske
odvodnje, ako se za to ukaZe potreba.

(7) Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a etape realizacije moraju biti uskladene s krajnjim
rieSenjem.

(8) Sve oneciséene ili zagadene vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni sustav,
moraju se prije upustanja prodistiti uredajem za prethodno &iS¢enje otpadnih voda.

(9) Sve oneciséene ili zagadene vode koje svojim svojstvima ne odgovaraju uvjetima za upustanje
u recipijente ili tlo moraju se prije ispustanja procistiti uredajem za prociséavanje otpadnih voda.

(10) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda moZe se vrSiti putem
vodonepropushih sabirnih jama, uz obvezno praznjenje jama i kona¢no zbrinjavanje otpadnih voda,
sukladno posebnom propisu, odnosno vlastitim uredajem za prociS¢avanje, sukladno uvjetima
nadlezne ustanove. Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0
m3/dnevno ne mogu se graditi vodonepropusne sabirne jame.

(11) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, gradevine u toj ulici moraju se prilikom
svakog zahvata na gradevini, prikljuCiti na novi odvodni sustav, ako nemaju vlastiti uredaj za
proc€iS¢avanje otpadnih voda, odnosno, moraju se prikljuciti na novi odvodni sustav na nacin i u
vremenu utvrdenim posebnim propisom.

(12) Za rjesenje odvodnje otpadnih voda potrebno je izraditi studiju odvodnje otpadnih voda s
podrucja Opé¢ine, vodeci raCuna o Sirem podrucju.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 47.

(1) U ovome Planu planira se:
- izgradnja akumulacije planirane hidroelektrane "Osijek".

(2) Postojeéi vodnogospodarski sustav potrebno je urediti i odrzavati u funkcionalnom stanju pri
¢emu Opcina mora posebnu paznju posvetiti dijelu melioracijskog sustava iz svoje nadleznosti
(detaljna kanalska mreza).

(3) Osim radova iz prethodnog stavka dozvoljeni su i drugi vodnogospodarski zahvati s ciliem
unapredenja i poboljSanja vodnogospodarskog sustava.

(4) Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina te funkcionalnost vodnih
gradevina za melioracijsku odvodnju i odrzavanja vodnog rezima, podrucja uz nasipe i inundacijsko
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podrucje, moraju se koristiti sukladno posebnom propisu.

(5) Nasipi su oznaceni na kartografskom prikazu br. 2.4 Vodnogospodarski sustav, a inundacijsko
podrucje su podrucja uz vodotoke Drava, KaraSica i Odvodni kanal KaraSice te uz kanale Toplica,
Beremend, Barbara i Dravica koja se detaljno utvrduju sukladno posebnom propisu.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 48.

(1) Nije primjenljivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 49.

(1) Na podrucju Opc¢ine Petlovac nalazi se slijede¢e podrucje zasti¢eno temeljem Zakona o zastiti
prirode - Regionalni park Mura — Drava (2011.9.).

(2) Za zastitu i oCuvanje temeljnih vrijednosti podrucja regionalnog parka Mura — Drava najvaznije
je donoSenje i provedba njegovog prostornog plana podruéja posebnih obiljezja i plana upravljanja.

(3) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

(4) U obuhvatu Plana utvrdeno je niz ugrozenih i rijetkih staniSta za koje treba provoditi sljedece
mjere oCuvanja:
- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mo¢varnim staniStima nuZnu za opstanak stanista i
njihovih znacajnih bioloSkih vrsta; na podrudjima isuSenim zbog regulacije vodotoka odrediti
mjesta za prokope kako bi se osiguralo povremeno plavljenje okolnih podrudja,
- livadama i travnjacima potrebno je gospodariti putem ispase i rezZimom kosnje prilagodenom
staniSnom tipu; treba sprijeciti njihovo zarastanje i o€uvati rezim podzemnih voda o kojima ovise,
- oCuvati muljevite, pjeskovite i Sljunkovite, strme i polozite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom; o€uvati raznolikost staniSta na vodotocima (sprudovi, brzaci, neutvrdene

obale i dr.); obale koje su gnjezdilista i/ili hranilista ptica odrzavati u povoljnom, ekoloski
prihvatljivom stanju te sprijeCiti eksploataciju materijala i sukcesiju drvenastim vrstama,

- treba o€uvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip te zastiCene i strogo zasticene divlje svojte
Sto podrazumijeva neunos$enje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama kao i
osiguranje prikladne brige za njihovo o€uvanje te sustavno pracenje stanja (monitoring),

- u gospodarenju Sumama treba oCuvati Sumske Cistine (livade, pasnjake i dr.) i Sumske rubove,
prilikom dovrSnog sijeka ostavljati manje neposje€ene povrsine; ostavljati zrela, stara i suha
stabla; poSumljavanje ukoliko je potrebno vrsiti autohtonim vrstama.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 50.
(1) Na podrucju opcine Petlovac su, sukladno posebnom zakonu, zasticena sljedecCa kulturna
dobra:

1. Lug, Crkva sv. Marije Magdalene, Z-1652, k.€.br. 676, k.o. Lu¢

2. Petlovac, ArheoloSko nalaziste "Grobljanska poljana", Z-3750, k.¢.br. 21/1, 22 i 557, k.o.
Petlovac

3. Petlovac, Zidovsko groblje, Z-7839, k.C.br. 321, k.o. Petlovac

4. Beli Manastir, ArheoloSko nalaziste "Popova zemlja", Z-3636, k.C.br. 417/1, 417/2, 418/1,
418/2, 418/3, 418/4, 418/5, 418/6, 418/7, 418/8, 418/9, 418/10, 418/11, 418/12, 418/13, 419/1,
419/2, 419/3, 419/4 i 419/5, k.0o. Sumarina
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(2) Zasticenim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢e se, nakon donosenja
ovoga Plana, zastititi sukladno posebnom zakonu. Namjena i nagin uporabe kulturnog dobra te svi
zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i provode sukladno posebnom propisu.

(3) Mjerama ovog Plana se kao kulturna bastina Stite:
1. Baranjsko Petrovo Selo, Crkva sv. Lovre
2. Petlovac, Zupna crkva Nasa$éa sv. Kriza
3. Torjanci, Zupna crkva Rodenja BDM
4. Petlovac, Tradicijska ku¢a, Nova ulica 13
5. Torjanci, Ambar u Knezevoj ulici 39

(4) Pojedinacne gradevine iz prethodnog stavka ne smiju se uklanjati, moraju se zadrzati u
postoje¢im gabaritima, uz zadrzavanje postojeih otvora na uliénom procelju, postojeCe kosine
krova i vrste pokrova, a krovni prozori se mogu izvesti samo u ravnini krova.

(5) Ukoliko se na podrucju Opcine prilikom izvodenja zemljanih radova utvrdi arheolosko nalaziste
ili nalaz, osoba koja izvodi radove duzna je radove prekinuti bez odlaganja i o tome obavijestiti
nadleznu konzervatorsku sluzbu.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 51.

(1) Elemente krajobraza u zasticenim podrucjima ali i ostalim krajobrazno vrijednim podrucjima
treba Stititi u cijelosti, pri ¢emu posebno mjesto zauzimaju raznovrsni ekoloski sustavi i stanisni
tipovi, u kombinaciji s elementima ruralnog krajobraza, formiranima u uvjetima lokalnih tradicija
koriStenja prostora u razliitim gospodarskim i povijesnim okolnostima (kao posljedica
uravnotezenog koristenja poljoprivrednog zemljiSta za biljnu proizvodnju i sto¢arstvo). U planiranju
je potrebno provoditi interdisciplinarna istrazivanja temeljena na vrednovanju svih krajobraznih
sastavnica, naroCito prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti unutar granica obuhvata plana.
Uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se oCuvaju postojece
krajobrazne vrijednosti. U planiranju vodnogospodarskih zahvata treba voditi raCuna o krajobrazu i
vodama kao krajobraznom elementu. Nuzno je zaustaviti i sanirati divlju gradnju, narocito u
zasticenom obalnom pojasu.

(2) U uredenju na svim razinama voditi rauna da se zadrzi krajobrazna raznolikost i prirodna
kvaliteta prostora uz uvazavanje i poticanje lokalnih metoda gradnje i graditeljske tradicije. Treba
poticati uporabu autohtonih materijala (npr. drvo, kamen) i postivanja tradicionalnih arhitektonskih
smjernica prilikom gradnje objekata specificne namjene.

(3) U krajobrazno vrijednim podrucjima potrebno je oCuvati karakteristicne prirodne znacajke te je u
tom cilju potrebno:

- saCuvati ih od prenamjene te unaprjedivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti u skladu s
okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narusila prirodna krajobrazna slika,

- odgovaraju¢im mjerama sprjeCavati Sumske pozare,
- uskladiti i prostorno organizirati razliCite interese,
- posebno ograniciti i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,

- izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, i uzviSenjima te
vrhovima kao i duzobalnu izgradnju,

- izgradnju izvan granica gradevinskog podrucja kontrolirati u veli€ini gabarita i izbjegavati
postavu takve izgradnje uz zasti¢ene ili vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente,

- Stititi znaCajnije vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom,

- planirane koridore infrastrukture (prometna, elektrovodovi i sl.) izvoditi duz prirodne reljefne

morfologije.
(4) Nuzno je osigurati provodenje mjera revitalizacije za stanista u zasti¢enim podrucjima (i ostalim
podru¢jima s ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima) izlozenim zaraStavanju i zatrpavanju
(travnjaci, bare, lokve, Spilje i dr.) — kroz osiguranje poticaja ili organiziranje kosnje i €iS¢enja od
strane nadleznih javnih ustanova zastite prirode. Po potrebi navedene ustanove trebaju sukladno
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Zakonu o zastiti prirode sklapati ugovore o skrbi za pojedina zasticena podrucja ili njihove dijelove.

(5) Preporudljivo je izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog turizma u zasti¢enim podrucjima
(izuzev posebnih rezervata i spomenika prirode), s naglaskom na definiranje prihvatnog kapaciteta
podrucja ("carrying capacity").

(6) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.
Izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama i vrhovima, a znacajnije vizure
stititi od zaklanjanja vecom izgradnjom. lzgradnju izvan granica gradevinskog podrucja izbjegavati
uz zasti¢ene ili vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente te ju kontrolirati u veli€ini (gabaritima).
Planirane infrastrukturne koridore izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 52.

(1) Ekoloska mreza na podrucju Opc¢ine Petlovac obuhvaca slijedece:
1. Podrudja o€uvanja znacajna za vrste i stanisSne tipove (POVS):
a. HR2001308 Doniji tok Drave
2. Podrucja o€uvanja znacajna za ptice (POP) :
a. HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje

(2) Od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na podrucja ekoloSke mreze posebice treba
izdvojiti planirane hidroelektrane, vjetroelektrane, solarne elektrane, radove regulacije vodotoka,
obuhvatne infrastrukturne koridore, pristanista i razvoj turistickih zona.

(3) lzvrsiti inventarizaciju vrsta i staniSta te provoditi pra¢enje stanja (monitoring) kvalifikacijskih
vrsta i stanisnih tipova u pojedinim podrucjima ekoloske mreze.

(4) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati znacajan utjecaj na
cilieve oluvanja i cjelovitost podru€ja ekoloSke mreze, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti
prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloske mrezu.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 53.

(1) Na podrucju Opéine Petlovac je utvrden VI°i VII° MCS.

(2) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 54.

(1) Utvrduju se sljedeca podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju:
- vodozastitno podrucje izvorista-crpilidta "Crpiliste JarCevac" i "Crpiliste Livade",
- prostor rezerviran za zone sanitarne zastite crpiliSta Novi Bezdan i Novo Nevesinje,
- poplavno podrudje,
- inundacijsko podrucje.
(2) Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju detaljnije se utvrduju na sljedeci nacin:

- vodozastitno podrudje izvorista: "Crpilite JarCevac" i "Crpiliste Livade" na temelju "Odluke o
zastiti izvorista crpiliSta" donesenim sukladno posebnom propisu,

- prostor rezerviran za zone sanitarne zastite crpiliSta Novo Nevesinje i Novi Bezdan krugom
radijusa 2 km,
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- granicu poplavnog podrudja i inundacijskog podruc¢ja utvrduje nadlezno tijelo, u skladu s
posebnim propisom.

(3) Uvijeti koristenja vodozastitnog podrucja crpilista, poplavnog podrucja i inundacijskog podrucja
utvrduju se na temelju posebnih propisa. Na podrucju gdje se inundacijsko podrucje preklapa s
gradevinskim podrucjem naselja nije dozvoljena izgradnja gradevina.

(4) Na prostoru rezerviranom za zone sanitarne zastite crpilista, do donoSenja Odluke o zastiti
izvorista, uvjeti koristenja i gradnje utvrduju se sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom za
IIl zonu sanitarne zastite.

(5) Nakon donosenja Odluke o zaétiti izvoridta, na podrudjima iz stavka 1. ovog &lanka koja se
nalaze van zona sanitarne zastite primjenjivat ¢e se odredbe ove Odluke, sukladno postojecem
nacinu koristenja.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 55.

(1) Prostor za prometne i infrastrukturne gradevine utvrduje se na sljedeci nadin:
- trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora
Cija ukupna Sirina iznosi:

. za planiranu autocestu u koridoru Vc — 200,00 m,

. za ostale drzavne ceste i alternativni koridor — 100,00 m,

. za linijske gradevine elektroni¢kih komunikacija - 500,00 m,

. za planirane ostale ceste - 50,00 m,

. za medumjesni srednjetlacni plinovod - 10,00 m,

. za magistralni vod vodoopskrbe - 300,00 m,

. za ostale vodoopskrbne cjevovode - 300,00 m,

. za kolektor odvodnje - 300,00 m,

9. za vodne povrSine - 300,00 m.

0 N O OB~ WN -

(2) Sirina koridora za trase novih infrastrukturnih gradevina utvrduje se simetriéno u odnosu na os
infrastrukturne gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

(3) Iznimno, Sirine novih cestovnih koridora ne primjenjuju se u gradevinskim podrucjima naselja
Petlovac i Baranjsko Petrovo Selo unutar kojih su koridori utvrdeni u kartografskim prikazima.

(4) 1znimno, utvrdene Sirine planskih koridora ne primjenjuju se na dijelu koridora koji prolazi kroz
gradevinsko podrucije.

(5) Unutar zastitnog koridora postojece infrastrukturne gradevine utvrdenog posebnim propisom,
moguce je, uz pozitivno ocitovanje njenog vlasnika odnosno upravitelja, polaganje i nove istovrsne
infrastrukture, iako ista nije prikazana na kartografskim prikazima PPUO.

(6) Unutar zastitnog koridora postojece prometnice mogu se, uz pozitivnho ocitovanje njenog
vlasnika odnosno upravitelja, polagati i ostale infrastrukturne gradevine, iako iste nisu prikazane na
kartografskim prikazima PPUO.

(7) Unutar koridora planirane infrastrukturne gradevine moguce je polaganje i drugih
infrastrukturnih gradevina, iako iste nisu prikazane na kartografskim prikazima PPUO. Pritom mora
biti to€no utvrdena trasa planirane gradevine, o ¢emu je potrebno ishoditi pismeno ocitovanje
njenog buduceg investitora.

(8) U koridorima planiranih prometnica i infrastrukture ne mogu se do utvrdivanja to¢ne trase i
lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine koje se sukladno odredbama mogu
graditi izvan gradevinskih podrucja.

(9) lzuzetno, Sirine koridora iz prethodnog stavka mogu biti i manje ukoliko su utvrdene na
kartografskim prikazima (za magistralni vod vodoopskrbe, za ostale opskrbne cjevovode, kolektor
odvodnje - 100 m sukladno kartografskom prikazu).

(10) Na prostoru odredenom za koridore i lokacije prometnih i drugih infrastrukturnih gradevina, a
koji preostane nakon izgradnje gradevine, prestaje ogranienje planiranja i gradnje stambenih i
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gospodarskih gradevina koje se sukladno ovim odredbama mogu graditi izvan gradevinskih
podrucja.

3.2.4. Zrak
Clanak 56.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koriStenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 57.

(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole, gradevinske dozvole ili drugog akta za provodenje
prostornog plana, odnosno akta kojim se dozvoljava gradenje, za gradenje u prostoru 100 metara
od grani¢ne crte, nadlezno upravno tijelo, odnosno ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva i
prostornog uredenja duzno je pribaviti posebne uvjete nadleznog Ministarstva sukladno posebnom
zakonu.

(2) Lokacijska dozvola, gradevinska dozvola ili drugi akt za provodenje prostornog plana odnosno
akt kojim se dozvoljava gradenje, za gradenje u podruc¢ju 100 metara od granine crte, ne moze se
izdati ako bi gradevina u tom podrucju ometala obavljanje poslova nadzora drzavne granice i ako je
to protivho odredbama medunarodnog ugovora.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 58.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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